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EKSPERTYZA TECHNICZNA

Obiekt : ROZBUDOWA, NADBUDOWA i PRZEBUDOWA
BUDYNKU STACJI UZDATNIANIA WODY
Adres : CZARNOGLOW, gm. DOBRE, dz. nr 295/1, 296/1 i 297/1

1. Temat, cel i zakres opracowania

Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest budynek Stacji Uzdatniania Wody w Czarnogtowie, gm. Dobre.

Celem ekspertyzy jest ocena obecnego stanu technicznego obiektu i wptyw projektowanej rozbudowy,

nadbudowy dachu i przebudowy wnetrza budynku na bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania obiektu.

W ramach opracowania ekspertyzy zrealizowano nastepujgce zasadnicze prace:

- przeprowadzono ogledziny ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na zasadnicze elementy konstrukcji budynku
takie jak dach, stropy, $ciany i fundamenty,

- zebrano informacje dotyczgce historii budynku,

- zapoznano sie z dokumentacjg archiwalnag,

- na podstawie dokumentacji archiwalnej i wizji lokalnej wykonano rzut parteru, przekroj budynku i elewacje.

Ogledziny i pomiary stanowigce podstawe opracowania ekspertyzy przeprowadzono w 2019 r.

2. Dane techniczne obiektu

Obiekt oddano do uzytku w latach osiemdziesigtych XX wieku. W miedzyczasie w obiekcie dokonywano
koniecznych remontéw, modernizacji i zabezpieczen.

Powierzchnia zabudowy - 89,75 m?

Powierzchnia uzytkowa - 68,12 m?

Kubatura - 400,00 m?

Budynek jest jednokondygnacyjny, wolnostojgcy, o prostokatnej bryle, nie podpiwniczony. Budynek
zrealizowany jest w technologii tradycyjnej murowanej, ze stropodachem ptaskim krytym papa.
Wyposazony jest w instalacje:

» wodno-kanalizacyjne

* elektryczne

» wentylacje grawitacyjng

« technologiczne

* chlorowania

3. Opis podstawowych elementéw konstrukcji obiektu:

a) fundamenty — tawy zelbetowe z betonu zwirowego B-15, zbrojone stalg 34GS i St0, sciany fundamentowe
betonowe monolityczne z betonu zwirowego B-15.

Poziom posadowienia fundamentéw - ponizej poziomu przemarzania gruntu. Fundamenty posadowione sg na
gruncie rodzimym w stanie naturalnym o wytrzymatosci do 0,20 MPa,

b) Sciany parteru — murowane z bloczkéw drobnowymiarowych o gr.1 %z ¢ z dociepleniem od zewnatrz
styropianem gr. 10 cm metodg lekka-mokrg (BSO), wierczone wiericami monolitycznymi w poziomie stropu,
c) stropodach dwuspadowy niewentylowany, kryty papg na lepiku, o konstrukgji z ptyt kanatowych zeranskich
gr. 24 cm.

4. Wyniki ogledzin i ocena stanu technicznego obiektu

4.1. Stropodach nad parterem, kryty papa na lepiku - konstrukcje nosng stanowig tu ptyty prefabrykowane piyty
kanatowe podparte w Srodku rozpietosci podciggiem zelbetowymi stupami monolitycznymi zelbetowymi,
otynkowane od spodu. Piyty stropowe nie wykazujg spekan i rys wskazujgcych o przecigzeniu lub nadmiernym
ugieciu. Ze wzgledu na planowang wymiane zbiornikow w hali technologicznej na wyzsze oraz kolizje
zbiornikéw ze stupem nosnym podpierajgcym stropodach wymagana jest likwidacja tego stupa oraz rozbiérka
fragmentu stropodachu.

4.2. Sciany nosne

Nie stwierdzono spekan ani zarysowan spowodowanych nadmiernym przecigzeniem scian lub ich
nierébwnomiernym osiadaniem jak i niewtasciwg pracg konstrukcji. Stan techniczny scian w chwili obecnej jest
dobry — pozwalajgcy na wykonanie planowanej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.
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4.3. Przebicia otworéw w $cianach.
Poszerzenia otworéw na wrota zabezpieczy¢ poprzez uprzednie zamocowanie w $cianie dwoch dwuteownikéw
IPE 200 mm skreconych ze sobg srubami M 16 co 50 cm i osadzonych w istniejgcych $cianach nosnych.

Kolejnos¢ robét przy wykonaniu otworu w istniejgcym murze:

- zatozy¢ belke stalowg w miejscu nadproza nad wrotami od wewnagtrz budynku,

- wyku¢ bruzde od strony zewnetrznej (w warstwie z gazobetonu gr. 12 cm i zatozy¢ druga belke stalows,

- skreci¢ belki srubami M16 w odstepach max co 50 cm oraz spig¢ ptaskownikiem 50x5mm
przyspawanym do spodu belek

- pod oparciami belek wykona¢ podlewki z zaprawy cementowej marki 8 MPa,

- miedzy pétki gérne belek a $ciane wciskaé zaprawe cementows,

- po stwardnieniu zaprawy wykona¢ projektowany otwér w murze,

- belki stalowe oraz spdd nadproza osiatkowac siatkg podtynkowsg i wykonaé tynk cem.- wapienny.

4.4. Scianki dziatowe
Scianki dziatowe murowane z potéwek bloczkéw drobnowymiarowych gr. 12 cm.

4.5. Elewacje
Elewacje — wykonano w 2017 r wraz z dociepleniem $cian budynku i wykonaniem obrébek blacharskich. Stan
elewacji jest bardzo dobry.

4.6. Fundamenty oraz podfoze gruntowe

W trakcie wizji lokalnej dokonano ogledzin zewnetrznych $cian przyziemia Stwierdzono, ze Sciany nie wykazuja
zadnych spekan i zarysowan swiadczgcych o przecigzeniu lub nierbwnomiernym osiadaniu, co sugeruje, ze
posadowienie budynku wykonano prawidtowo i na stabilnym podtozu. Budynek posadowiono powyze;j
zwierciadta wod gruntowych, na gruncie rodzimym.

5. Stan techniczny podioza gruntowego.

Na podstawie zebranych informacji oraz odkrywki fragmentu fundamentéw stwierdza sie, ze w miejscu
planowanej rozbudowy wystepujg dobre warunki gruntowo-wodne, poza wptywem i oddziatywaniem
niekorzystnych zjawisk geologicznych, podtoze gruntowe jest w stanie nienaruszonym i nadaje sie do
posadowienia bezposredniego.

6. Oddziatywanie projektowanej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na obiekt istniejgcy.

- na fundamenty - na podstawie ogledzin i analizy dokumentacji dotyczacej budynku stwierdzam, ze istniejgce
fundamenty sg wystarczajgce do przeniesienia wystepujgcych i planowanych w obiekcie obcigzen.

Przekopy pod nowe rurociagi stabilizowaé betonem podktadowym B10.
Fundament pod rozbudowe budynku nie wymaga odstaniania istniejgcych fundamentéw na odcinku wiekszym
niz 0,6 m. Rozbiorke Sciany tylnej wykona¢ z pozostawieniem tawy i sciany fundamentowe;.

- na $ciany konstrukcyjne — nosnosc istniejgcych scian konstrukcyjnych jest wystarczajgca do przeniesienia,
wystepujgcych w obiekcie obcigzen, przekucia pod nowe otwory zabezpieczy¢ podciggami z belek stalowych
skreconymi ze sobg i obsadzonymi w murze na gtebokos$é co najmniej 25 cm, rozbudowa w formie zabudowy
plombowej miedzy istniejgcymi Scianami budynku wymaga tylko wzniesienia jednej sciany na wiasnym
fundamencie

- na stropodach — stropodach ma wystarczajgcg nosnos¢ do przeniesienia wystepujgcych w obiekcie obcigzen
statych i zmiennych oraz planowanej nadbudowy dachu o lekkiej konstrukcji drewnianej z pokryciem blachg
dachéwkowsg. Jednak ze wzgledow technologicznych wymagana jest jego czeSciowa rozbidrka oraz
przebudowa podparcia z likwidacjg jednego stupa. Poza tym planowana rozbudowa, nadbudowa i
przebudowa budynku nie miataby wptywu na istniejgcy stropodach.

Wptyw projektowanej rozbudowy, nadbudowy dachu i przebudowy na istniejgcg konstrukcje budynku jest

niewielki, gdyz nie powodujg one wzrostu obcigzen z tego tytutu. Istniejgce elementy konstrukcyjne (nosne)

obiektu sg stabilne i o wystarczajgcej nosnosci do przeniesienia istniejgcych obcigzen.

7. Podsumowanie oceny stanu technicznego budynku.

Budynek zostat zrealizowany w latach osiemdziesigtych ubiegtego wieku jako budynek stacji uzdatniania wody.
Budynek ten przez caty okres jest uzytkowany i nie wymagat zasadniczych zmian funkcjonalnych powodujacych
zmiany w konstrukcji budynku. W trakcie przeglgdu zasadniczych elementéw konstrukcyjnych budynku nie
stwierdzono rys i peknie¢ wskazujgcych na przecigzenie (nadmierne odksztatcenia) konstrukcji lub na ich
nierownomierne czy zbyt duze osiadanie.

W przypadku scian nie stwierdzono spekan ani zarysowan spowodowanych nadmiernym przecigzeniem scian
lub ich nieréwnomiernym osiadaniem jak i niewtasciwym oparciem stropow lub nadprozy.

Ogdlnie stan techniczny scian budynku jest dobry, obecnie nie wymaga napraw w celu poprawy stabilnosci.
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Niewielkie uszkodzenia posiadajg charakter nie konstrukcyjny i ograniczajg sie do uszkodzenia materiatéw
wykornczeniowych i rys skurczowych.
Okres trwatosci budynkoéw zrealizowanych w technologii murowanej tradycyjnej okresla sie na 150 lat.
Obecnie obiekt uzytkowany jest ok 25 lat i jego stan techniczny okresla sie jako dobry, nie powodujgcy
zagrozenia dla uzytkownikéw tego obiektu ani obnizenia jego przydatnosci do uzytkowania po planowanej
przebudowie i rozbudowie.

Gtéwne elementy konstrukcyjne budynku sg w dobrym stanie technicznym.

Wykonano je z zapasem wytrzymatosciowym i na stabilnym podiozu.

Sciany zewnetrzne budynku sg w dobrym stanie technicznym, wymagajg jedynie wykonania zamurowan
zbednych otworéw oraz wykonania przebié na nowe otwory komunikacyjne. Sciany zewnetrzne dostosowane
zostaty do wymogow obowigzujacej normy cieplnej poprzez docieplenie metoda lekkg-mokrg (BSO) z
wykonaniem nowej elewacji w 2017 roku.

Istniejgce stropy stanowigce element nosny stropodachéw sg w dobrym stanie i nie wymagajg wzmocnien.
Zostaty docieplone i zabezpieczone papg termozgrzewalng z wykonanie nowych obrébek i orynnowania.
Planowana rozbidrka czesci stropodachu i przebudowa podparcia konstrukcji w srodku budynku jest
technicznie mozliwa i wykonalna, poza tym utatwia tez rozbiérke sciany tylnej zwigzang z rozbudowg budynku.
Ogolnie budynek jest w dobrym stanie technicznym i nadaje sie do planowanej rozbudowy, nadbudowy dachu i
przebudowy.



