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Data: 2013-09-16 14:08;17

Poz. 9683

UCHWALA Nr XXV/218/13
RADY GMINY DOBRE
z dnia 5 wrzesnia 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre dla czesci wsi

Swidréw, uchwalonego uchwalg Nr XXV/193/05 Rady Gminy Dobre z dnia 26 kwietnia 2005 roku
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 145, poz. 4537 z dnia 20 czerwea 2005 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 tekst jednolity) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami), Rada Gminy Dobre uchwala,
co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre dla czesci
wsi Swidréw, uchwalonego uchwalz Nr XXV/193/05 Rady Gminy Dobre z dnia 26 kwietnia 2005 roku
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 145, poz. 4537 z dnia 20 czerwca 2005 roku zwang dalej
wplanem”, po stwierdzeniu e nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

2. Zalgczniki do uchwaly stanowia:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobre o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobre o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé cz¢$é obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka nr 637, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé faczng sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchnig dziatki
budowlanej lub terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

5) reklamie wolnostojacej — nalezy przez to rozumieé wolnostojace urzadzenie lub budowle przeznaczona
do ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;
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6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym migdzy
innymi lokalne obiekty oczyszczania $ciekow bytowych oraz przyzaktadowe obiekty podczyszczania
sciekow przemystowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe,
place postojowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

7)  zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia, gléwnie zimozielone,
o0 zwartej strukturze i formowane w ksztalcie pasow oraz szpalerow;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%;

10) systemie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowany
sposob odprowadzania lub zagospodarowywania wad opadowych i roztopowych poprzez migdzy innymi:
studnie chionne, rowy chionne, drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki rozsaczajace, zbiorniki
retencyjne lub kanalizacje deszczows.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:

1) teren obiektéw produkcyjnych i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczony na rysunku planu
symbolem RM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie:

a) pochylni i spocznikéw dla 0sob niepetnosprawnych,
b) na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m - okap6éw, gzymsoéw, balkon6w, taraséw, schodéw zewngtrznych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektow malej architektury, sieci iurzadzeri infrastruktury
technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m2 na ogrodzeniach oraz elewacjach
budynkéw;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru wylacznie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U;

5) zakaz realizacji reklam wolnostojacych z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszczenie lokalizacji jednego pylonu reklamowego o powierzchni jednej ptaszczyzny reklamowej
nie wigkszej niz 10 m2 oraz wysoko$ci nie wigkszej niz 15,0 m wylacznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem P/U;

7) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie czterech flag reklamowych o powierzchni ekspozycji jednej flagi
nie wigkszej niz 2,5 m2 oraz wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m wylacznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem P/U;

8) maksymalng wysokosé¢ ogrodzenia:
a) od strony terendéw publicznych — 1,8 m,
b) nie wymienionych w lit. a—2,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkéw zgodne z obowigzujacymi normami;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyijatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz:

a) instalacji do produkcji i przetworstwa tluszczéw zwi erz¢cych,
b) instalacji do uboju zwierzat,

¢) instalacji do pakowania i puszkowania produktow zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej
niz 50 ton na rok;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewziet wymienionych w pkt. 4 wylacznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem P/U za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktérych realizacj¢ dopuszcza sie
na calym obszarze objgtym planem;

6) dla przedsigwzigé realizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U nakaz
stosowania:

a) najlepszej dostepnej techniki,

b) rekawa ochronnego do wydawania migsa,

c¢) kompletnej instalacji odzysku krwi,

d) chtodzonych magazynéw na odpady poubojowe z zastrzezeniem ustalent §9. pkt 7;

7)  zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

8) nakaz zabezpieczenia istniejacego rowu przed sptywem i infiltracjg wod opadowych i roztopowych
z terenu P/U;

9) nakaz stosowania przepisow odrebnych wstosunkn do dziatad zwigzanych zusuwaniem albo
przemieszczaniem mas ziemnych lub skalnych pozyskanych w zwigzku z realizacja inwestycji;

10) zakaz lokalizacji zaklad6w stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktérych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych i magazyn6w oraz zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, ushugowej,
magazynowej z zakresu produkcji i przetwérstwa migsa, uboju zwierzat oraz produkcji wyrobéw z miesa,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie realizacji drég wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odleglosci co najmniej 6,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanych drég wewnetrznych;

3) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
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6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m na dzialce nr ewid. 19/1 przy granicy
zdzialkg nr ewid. 19/2, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych miejsc postojowych
zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 19/2;

7) zakaz lokalizacji magazynéw na odpady poubojowe w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od istniejacych
budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatkach nr ewid. 1523, ktére zlokalizowane 53 poza
obszarem planu;

8) zakaz lokalizacji miejsc roztadunku zwigzanych z obstugg zakladu migsnego w odleglosci mniejszej niz
60,0 m od istniejgcych budynkéw mieszkalnych usytuowanych pa dziatkach nr ewid. 15123, ktére
zlokalizowane sg poza obszarem planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 20%;

11) geometrig dachéw budynkéw — od 15° do 30°%

12) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 10,0 m;

13) maksymalng wysokos¢ budowli — 15,0 m, za wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;
14) liczbe kondygnaciji budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

15) kolor elewacji zewngtrznych - biel, odcienie bezéw, szarosci z dopuszczeniem zachowania kolorystyki
istniejacych obiektow budowlanych;

16) materiat elewacji zewngtrznych — tynki, szkto, oktadziny zewnetrzne z blachy stalowej i aluminiowej oraz
plyty warstwowe w okladzinach aluminiowych;

17) nakaz stosowania ogrodzeri petnych, w tym w formie ekranow dzwigkochtonnych od strony dziatek nr
ewid. 15, 19/2 i 23, z zastrzezeniem pkt. 18;

18) zakaz stosowania ogrodzenia petnego oraz wykonanego z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drogi wojewddzkiej nr 637, zlokalizowanej poza obszarem planu;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku z zastrzezeniem pkt. 20;

20) zakaz lokalizacji miejsc postojowych zwigzanych z obstugg zaktadu migsnego w odleglosci mniejszej niz
60,0 m od istniejgcych budynkow mieszkalnych usytuowanych na dziatkach nr ewid. 15123, ktére
zlokalizowane sg poza obszarem planu;

21) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 5000 m2;
22) obstugg komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 637, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczonego na rysunku
planu symbolem RM ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych oraz dobudowanych do budynku mieszkalnego
Z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zakaz realizacji garazy blaszanych;

5) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

6) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy i nadbudowy;
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7) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,20 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 30%;

9) geometrie dachow:
a) budynku mieszkalnego oraz budynkow stuzgcych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej — od 30° do 45°,
b) garazy —od 5° do 20°;

10) maksymalng wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego oraz budynkéw i budowli stuzacych dziatalnogci rolniczej i hodowlanej — 9,0
m,

b) garazy — 5,0 m;
11) liczbe kondygnaciji:
a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony, brazowy:

13) kolor elewacji zewnetrznych - biel, piaskowy, odcienie bezoéw, szarosci, brazéw oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych;

14) materiat elewacji zewngtrznych - kamiefi naturalny, tynki oraz okladziny drewniane i ceramiczne;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, teren RM kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

16) zakaz stosowania ogrodzenia peinego oraz wykonanego z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drogi wojewddzkiej nr 637, zlokalizowanej poza obszarem planu;

17) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwéch miejsc postojowych dla obstugi
Jednego budynku mieszkalnego wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach;

18) minimalng powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych réwna powierzchni terenu RM;
19) obstugg komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 637, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz zgloszenia do stuzb ruchu lotniczego lokalizacji budowli
o0 wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenéw komunikacji, w tym projektowanych drég wewnetrznych,
dojazdéw, parkingéw, placéw postojowych iplacéw manewrowych w system odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych;

2) nakaz zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen z nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej;

3) nakaz lokalizacji drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej lub z whasnych ujeé,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
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6)

7

8)

9

w zakresie odprowadzania Sciek6w bytowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub
lokalnej oczyszczalni §ciek6w bytowych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub lokalnej oczyszczalni $ciekéw bytowych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni ciekéw bytowych;
w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych ustala si¢:

a) dopuszczenie odprowadzania $ciekoéw przemystowych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub lokalnej oczyszczalni $ciekéw bytowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu na
terenie zakladu,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekow przemystowych do zbiomikéw bezodptywowych wyposazonych
w odpowiednie §rodki techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania Sciekéw przemystowych;
d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw przemystowych;
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) nakaz zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w granicach whasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu osob trzecich,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejacego rowu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) nakaz podigczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 50 m2 oraz stupowych stacji transformatorowych;

10) dopuszczenie podtaczenia do projektowanej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez dysponenta

sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych i technologicznych

paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elekiryczna lub odnawialne Zrodta energii;

12) nakaz zagospodarowania odpadéw w spos6b zgodny z przepisami odregbnymi.

§ 13. W zakresie szczegtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

ustala sie:

)

2)

3)
4)

nie okresla si¢ terenéw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) na terenie P/U - 5000 m2 wraz z terenami przylegtymi,
b) na terenie RM — 1500 m2 wraz z terenami przylegtymi;
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie RM — 30 m;

dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji drég wewnetrznych, sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki z zastrzezeniem §12. pkt. 9 lit. c.
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§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie:

1) nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen shuzacych obstudze budowy.

§ 15. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10 %

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobre.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Ryszard J

iny Dobre:
Szezurowski




