UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Dobre
z dnia 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drop, gmina Dobre — powierzchniowa eksploatacja kopalin

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drop,
gmina Dobre — powierzchniowa eksploatacja kopalin, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2019 r.
poz. 868),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Na podstawie Uchwaty Nr V/39/19 Rady Gminy Dobre z dnia 17 kwietnia 2019 r.,
podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drop, gmina Dobre — powierzchniowa
eksploatacja kopalin.

Do opracowania projektu mpzp przystgpiono w celu umozliwienia prowadzenia
dziatalnosci polegajgcej na eksploatacji surowcéw mineralnych zgodnie z politykg
przestrzenng Gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre.

Na obszarze planu, w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie bylo mozliwosci rozpoczecia
wydobycia piasku ze ztoza.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami), a w szczegolnosci:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;



e prawo wilasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §11.

Projekt planu uwzglednia réwniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikaciji
elektronicznej;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzgadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy,
w tym umozliwienie sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) ustalajgc
przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgc do ochrony stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostat
uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie rozpoczecie prac nad planem.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), projekt planu
umozliwia wydobycie kruszywa oraz uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt nie wprowadza nowych drég
publicznych;

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt planu zapewnia dostep do drég publicznych powigzanych
z uktadem drog w gminie, z ktérych mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - projekt nie wprowadza nowych drég publicznych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu nie umozliwia realizacji zabudowy.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Dobre”, uchwalonej Uchwatg nr XXVIII/245/17 Rady Gminy Dobre
z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w,
sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Niezmiernie
wazne sg rowniez skutki gospodarcze i spoteczne podjetej uchwaty, tj. umozliwienie
wydobycia piaskow ze ztoza i zwigzane z tym wptywy do budzetu gminy.



Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami).

Wojt zawiadomit na pidmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Wojt wystgpit rowniez
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko. Stwierdzono jednocze$nie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wiasciwe
instytucje i organy.

Ponadto uzyskana zostata Decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
] z dnia ... 2019 r. dotyczaca wyrazenia zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw lesnych objetych projektem planu.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt miejscowego planu zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od ............. 2019r.do .............. 2019 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia ............. 2019r.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykag
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajgc
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



