UCHWALA NR VI1i/69/19
RADY GMINY DOBRE
Z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Makowiec Duzy, gmina Dobre

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt .5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), Rada
Gminy Dobre stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustaleri ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre” i uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Makowiec Duzy,
gmina Dobre, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek na terenie wsi Makoéwiec Duzy w gminie Dobre
okreslonych granicami w Uchwale Nr XXX1V/293/18 Rady Gminy Dobre z dnia 30 sierpnia 2018
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Makéwiec Duzy, gmina Dobre.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekécie uchwaty oraz w czesci graficznej
planu.

2. Integralng czescig uchwalty sa:
1) Zataczniki nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia planu,
2) Zalgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobre o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,
3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobre o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

3. Ustalenia planu stanowiagce tekst uchwaty, odnosza sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzuijg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesne;j,



6)

7)

8)

9)

szczegbtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnieh w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)

5)

§4. 1.

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

granic i sposobu zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych

dla realizacji funkcji zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg zt6z kruszywa naturalnego z
zachowaniem zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz walorow
krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sasiednimi.

§ 5. 1. llekroé w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),

studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre, ustanowione Uchwatg Nr XXXI/276/14
Rady Gminy Dobre z dnia 30 maja 2014 r. wraz z Zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre (LEX-I1V.742.60.2016),

planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego czesci wsi Makoéwiec Duzy, gmina Dobre,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek, stanowigcym Zatacznik nr 1 do
uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia na
danym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszacego,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry jako ustalony planem jest jedyny lub
przewazajacy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestyciji okreslonej niniejsza uchwata,

8) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumieé niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojécia piesze i dojazdy,
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji,

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach

zagospodarowania,
3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza sie przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:
a) PG - tereny powierzchniowej eksploataciji zt6z kruszywa naturalnego,
b) KDW - tereny drogi wewnetrzne;.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia obowigzujace.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1)Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z wydobywaniem i przerabianiem kopaliny
gromadzone beda na zwatowisku wewnetrznym w wyrobisku oraz na zwatowiskach

zewnetrznych poza granicg wyrobiska.

2) Wyrobisko, po zakoriczeniu eksploatacji bedzie zrekultywowane w kierunku le$nym.

§ 8. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego zbiornika GZWP nr 2151.
2)Dopuszcza sig lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie

znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, pod warunkiem zgodnosci rodzaju i zakresu
przedsigwziecia w ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.



3)W obszarze objgtym granicami planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4) Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony.

5) Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych bedzie realizowana po zakonczeniu eksploataciji
zfoza.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) Dopuszcza sie¢ wycinke trwatg zieleni wysokiej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 10. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.

2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspélczesne;.
3) Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 11. 1. Na terenie powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PG ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - powierzchniowa eksploatacja zt6z kruszywa naturainego — zioza
piasku ,MAKOWIEC DUZY III".

2) Zakaz zabudowy.

§ 12. 1. Na terenach drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrzne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3)Minimaing szeroko$¢ - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1.8zczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) Nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisdw
odrebnych.

2) Nie ustala sie wielko$ci dziatek dla terenu powierzchniowej eksploatacji ztéz kruszywa
naturalnego oznaczonej na rysunku planu symbolami 1PG.

3) Nie ustala sie minimainej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojécia
dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.



1) Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

a)

b)

d)

Potgczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym - z droga gminng
potozong na dz. o nr ew. 237/3 Zlokalizowang poza obszarem objetym planem poprzez
droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, poprzez zjazdy z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1PG.

Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajgcych realizacje elementéw drég oraz urzadzen
technicznych.

Dopuszcza sie realizacje nie wyznaczonych w planie doj$¢ i dojazdow, ciggoéw
pieszo - jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza  sig lokalizacje  urzadzen infrastruktury  technicznej, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2) Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

a)

b)

c)

d)

Ustala sig utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajgc
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda naruszaé pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury techniczne;j.

W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

a)

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wydzielonych basenéw eksploatacyjnych kruszywa w
obiegu zamknietym lub z indywidualnych ujeé wody.

4) Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow oraz wéd deszczowych:

a)

b)

c)

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego oraz wywoz
do zewnetrznej oczyszczalni $ciekéw.

Ustala sie odprowadzenie niezanieczyszczonych waéd deszczowych i roztopowych do
gruntu i wod na terenie wlasnym.

Wody deszczowe i roztopowe pochodzace z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
substancjami szkodliwymi muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spetniaé wymagane
parametry, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

a)

Ustala sie¢ zaopatrzenie w energig elekiryczng poprzez sieé¢ elektroenergetyczng sredniego
I niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrédet energii.



b) Dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych.

c) Dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii elektryczne.

6) W zakresie zasady gospodarki odpadami:
a) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
7) Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewniaé mozliwo$é korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

b) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu
dojazdy powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

§ 15. 1.Stawka procentowa stuzagcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie
w wysoko$ci:

a) 5% dla terenéw powierzchniowej eksploataciji zt6z kruszywa naturalnego PG.

b) 0,1% dla terenéw drogi wewnetrznei.

Rozdziat I
Przepisy koncowe.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Dobre.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



