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UCHWALA NR V/31/99
RADYGMINYDOBRE
z dnia 20 stycznia 1999 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415 z pézn. zmian.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. nr

13 poz. 74 z pozn. zmian.) Rada Gminy Dobre postanawia co nastepuje:
§1

1. Uchwala sie zmiane w miejscowym planie og6lnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre uchwalonym uchwatg Nr XXX/153/94 Rady Gminy
w Dobrem z dnia 18 lutego 1994r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Siedleckiego Nr 2 poz. 28 z dnia 30 marca 1994r. w czesci przeznaczonej pod
przemyst, powierzchniowa eksploatacje surowcow oraz grunty rolne.

2. Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazwana dalej planem.

3. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni ca 180 ha, potozony po wschodniej
stronie drogi wojewddzkiej Nr 36227 Minsk - Dobre, potozony na gruntach wsi
Rudzienko, Rudno i Dobre.

4. Integralng czescig planu jest rysunek wykonany w skali 1:2000 na wtorniku
aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej - stan 1998r. stanowiacy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.



§2
1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych

§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terenu pod zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjng zwigzang z
powierzchniowa eksploatacjg surowcéw udokumentowanych ztéz kopalin oraz
dziatalno$¢ Zaktadu Ceramiki Budowlanej

2) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na przedmiotowym terenie przyjmujac
jako zasade nadrzedng zrébwnowazenie rozwoju, a w szczegolnosci:

- racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi
- przywrocenie do stanu wtasciwego elementdéw przyrodniczych
- niepogarszanie stanu srodowiska

- przeciwdziatanie wptywom powodujgcym jego degradacje

§4
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy

okresli¢ wg ustalen zawartych w uchwale oraz z zastosowaniem stosownych

przepiséw szczegolnych.

§5
1. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na
rysunku planu:
1) granica opracowania
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach $cisle okreslone

3) linie rozgraniczajace o réznych zasadach zagospodarowania - postulowane
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4) tereny przemystu - Zaktad Ceramiki Budowlanej (P)
5) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw (PE)
6) strefa obserwacji archeologicznej (OW)

. Pozostate oznaczenia i napisy petnig funkcje informacyjng o planie.

§6
. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P przeznaczone pod
przemyst. 0 oy 3 owh aif - i
. Na terenach w&}rﬁienionych w ust. 1 podstawowg funkcjg jest produkcja ceramiki
budowlane;j

w obrebie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig rdézne zasady
zagospodarowania:
1) zielen (ZI)
2) budownictwo mieszkaniowe zaktadowe (MZ)
3) administracja oraz handel zwigzany z Zaktadem (A)
4) inne ustugi zwigzane z Zaktadem (U)
5) urzadzenia komunikaciji (K)
6) urzadzenia infrastruktury technicznej (NO, EG)
. W obrebie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ tereny o dopuszczalnych
funkcjach zagospodarowania zwigzanych z podstawowg funkcjg obszaru
1) linie rozgraniczajace w/w tereny posiadajg charakter postulowany umozliwiajgcy

prowadzenie inwestycji etapami zachowujac w granicach obszaru P tad
przestrzenny

2) uScislenie w/w linii winno nastapi¢ na etapie decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu wydanej w opraciu o koncepcje urbanistyczno-

architektoniczng zawierajaca dane okreslone w § 6 ust. 6 uchwaty
. Na terenie wymienionym w ust. 1 obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia
nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy. W tym celu nalezy zachowaé nastepujace
warunki:
1) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow produkcyjnych 9,0 m od

poziomu terenu do okapu dachu.
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2) ksztatt bryty budynkéw - horyzontalny, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne o nachyleniu potaci 27-45° z okapami wysunietymi poza lico $ciany
3) materiaty wykoriczeniowe winny podkresla¢ forme obiektu oraz nawigzywaé
do cato$ci zagospodarowania terenu
4) architektura winna uwzglednia¢ funkcje i charakter obiektéw w powigzaniu
z tradycjg miejscowa.

5. Ustala sie zachowanie proporcji w zagospodarowaniu terenu tak aby obiekty i
urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie przekraczaty 45%
powierzchni terendw przeznaczenia podstawowego.

6. Na etapie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu wymagana jest
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, ktéra winna okreslaé:

1) sposob zagospodarowania przysztej inwestycji oraz podstawowe rozwigzania
architektoniczne, zakres eksploatacji istniejacych obiektow i urzadzen,

2) sposéb wkomponowania inwestycji w otaczajaca przestrzen, dojscia, dojazdy,
parkowanie, zatadunek i roztadunek

3) zasady obstugi technicznej

§7

1. Ustala sie tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw oznaczone na rysunku
planu symbolem PE

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z
projektem zagospodarowania ztoza, okreslajacym optymalny sposob eksploatacji i
wykorzystania udokumentowanych zasobdéw jak réwniez racjonalnej gospodarki
utworami nakfadu.

1) Ustala sie w projekcie zagospodarowania ztoza pozostawienie gruntéw lesnych w
dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoécig prowadzenia prac pielegnacyjno-
gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegolnymi

3. Ustala sie tereny powierzchniowej eksploatacji jako obszary szczegolinej ochrony
srodowiska, wymagaijace specjalnych zabiegéw technicznych, organizacyjnych lub
innych w celu zapewnienia wszystkim uzytkownikom mozliwosci korzystania z tych

zasobo6w zgodnie z przeznaczeniem.



. Wprowadza sie nakaz rekultywacji i zagospodarowania obszaru

poeksploatacyjnego zgodnie z wymogami okreslonymi w odrebnych przepisach

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

. Ustala sie rekultywacje terenu w sposoéb poprawiajacy zmiane w istniejgcym
krajobrazie poprzez przeznaczenie wyrobisk na zbiornik wodny, zalesienie,
przywrécenie uzytkowania rolniczego lub rekreacyjne.

. Ustala sie rekultywacje i zagospodarowanie gruntéw na wszystkich etapach
dziatalnosci gospodarcze;.

. Ustala sie prowadzenie rekultywacji przez wiascicieli gruntéw w uzgodnieniu

z zarzadem gminy, oraz przy zachowaniu przepiséw szczegdinych.

. Do czasu eksploatacji ztoza dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze i leSne, zakazuje

sie wszelkiej zabudowy w tym rowniez zwigzanej z produkcjg rolng i le$na.

§8
. Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenu objetego
planem
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych oraz produkcyjnych z wodociggu
wiejskiego doprowadzonego z miejscowosci Dobre do projektowanego Zaktadu
Ceramiki Budowlanej
2) odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych kanalizacjg sanitarng do zaktadowej
oczyszczalni Sciekow
a) dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni na terenie zaktadu
b) ustala sie odprowadzanie oczyszczonych $ciekédw do rowu melioracyjnego,
dla ktérego odbiornikiem jest rzeka Rzadza.
c) ustala sie, ze w procesie produkcyjnym nie powstana $cieki przemystowe
3) wody deszczowe odprowadzane beda wewneétrzng kanalizacjg poprzez osadnik
do rowu melioracyjnego przebiegajacego po wschodniej stronie terenu
opracowania.
4) gospodarka odpadami
a) odpady bytowo-gospodarcze bedg gromadzone w typowych pojemnikach
i okresowo oprézniane na wysypisko gminne
b) ustala sie, ze wiekszo$¢ odpaddow powstata z procesow produkcyjnych nalezy

wykorzysta¢ gospodarczo



d)
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ustala sig, ze odpady produkcyjne powstate przy produkcji ceramiki w formie
gruzu w catosci przeznacza sig do wykorzystania
pozostate odpady winny byé¢ po uprzedniej segregacji gromadzone w
kontenerach i odpowiednio poddane utylizacji, a nastgpnie wg asortymentu
bedg oddawane na przeréb jako surowce wtérne

e) plan zaktada, ze przepracowane oleje beda wykorzystywane do innych celow

S5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej trafostacji 2 x 1600 KVA

zasilanej z linii wysokiego napiecia przebiegajacej przez teren zaktadu na

warunkach okreslonych przez dostawce energii

a)

b)

d)

e)

tereny w poblizu linii napowietrznej 400 kV nalezy zagospodarowaé zgodnie
z Polskg Norma oraz wymogami okreslonymi w przepisach szczegolnych
ustala sig¢ przeniesienie istniejacej linii napowietrznej 15 kV na warunkach
uzgodnionych w Wydziatem Rozwoju i Dokumentacji ZEWT-TSA poza teren
powierzchniowej eksploataciji

ustala si¢ adaptacje pozostatych urzadzen energetycznych wystepujacych na
terenie opracowania w postaci linii napowietrznych i kablowych oraz stacji
transformatorowych

ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ udostepnienie stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen energetyki wystepujacych na terenie w
celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidiows
eksploatacjg w/w urzadzen

rozbudowe projektowanej sieci energetycznej wiaczy¢ w granice uktadéw

przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng na terenie Zaktadu

6) Ustala sie za podstawowe zrodio energii cieplnej gaz ziemny

a)

b)

C)

do czasu wybudowania gazociagu oraz stacji redukcyjnej ustala sie
zastosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowej na olej opatowy ciezki dla potrzeb socjalno-bytowych oraz
potrzeb produkcyjnych
projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodnié
z wiasciwg Komendg Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
dostawca gazu
urzadzenia zbiornikowe winny zachowywaé bezpieczne odlegtosci od

obiektéw okreslone w przepisach szczegolnych oraz Polskich Normach
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7) ustala sig¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng projektowanego Zaktadu poprzez

droge wojewo6dzkg Nr 36227

a) nalezy zapewni¢ prawidtowa komunikacje wewnatrz Zaktadu
z uwzglednieniem iloci pojazdéw przebywajacych na terenie

b) dopuszcza sig lokalizacje na terenie Zaktadu stacji paliw przeznaczonej do
tankowanie pojazdéw i urzadzerh wewnatrz Zaktadu

c) zaktada si¢ posadowienie jednego zbiornika na olej napedowy o pojemnosci
25000 I.

§9
1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego
1) ustala si¢ na terenie objetym planem racjonalne ksztattowanie $rodowiska i
gospodarowanie zasobami przyrodniczymi zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju,
2) dopuszcza sig wielkos¢ produkcji nie powodujaca szkodliwego oddziatywania na
Srodowisko
3) nakazuje sig¢ stosowanie rozwigzan technicznych majacych na celu zmniejszenie
stopnia i zasiegu skazen, szczegoélnie substancjami ropopochodnymi
4) ustala si¢ dopuszczalng emisje zanieczyszczen powietrza na poziomie nie
powodujgcym wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania
a) parametry emisji zanieczyszczen z poszczegblnych zrodet wystepujacych na
terenie zaktadu powinien zamykac¢ sie w granicach objetych planem
b) dziatalno§¢ emitatorow wigzgca sie z wprowadzeniem zanieczyszczen do
atmosfery moze by¢ prowadzona jedynie na podstawie waznej decyzji o
dopuszczalnej emis;ji.
9) ustala sie utrzymanie stopnia ucigzliwosci Zaktadu spowodowanego emisjg
hatasu na poziomie:
a) do 50 dB dla pracy dzienne;
b) do 40 dB dla pracy nocnej
6) ustala si¢ maksymalng adaptacje istniejacych zadrzewien
a) dopuszcza sig¢ wycinke drzew spowodowang konserwacjag rozwigzan

technicznych za zgodg wlasciwych organéw



b) ustala si¢ nakaz uzupetniania nasadzen drzew na terenie wyznaczonym pod
zielen izolacyjng
7) ustala sie¢ nakaz wprowadzenia do zagospodarowania na obszarze P min. 20%
terenu czynnego biologicznie
a) ustala sig, ze powierzchnia "biologicznie czynna" dotyczy terenu netto po
odliczeniu uktadu komunikacyjnego
b) ustala sig jako powierzchnie biologicznie czynng teren pokryty roslinnoscig w
sezonie wegetacyjnym na gruncie rolnym
8) ustala sie rownolegle z prowadzeniem inwestycji kubaturowych
wprowadzanianie do zagospodarowania zieleni izolacyjne;.
9) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych i innych substancji do
ciekow wody, rowéw melioracyjnych lub wod gruntowych
10) dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowa¢ przekroczen zwigzanych
z ucigzliwym oddziatywaniem wykraczajacym poza granice opracowania.
11) ustala si¢ na przedmiotowym terenie realizacje zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw oraz segregacji i usuwania
odpadow.
12) ustala sig zakaz realizacji zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi

w strefach uciazliwosci linii $redniego i wysokiego napiecia.

§ 10

. Ustala sig na terenie opracowania w granicach uwidocznionych na rysunku planu

strefe ochrony konserwatorskiej "OW' - obserwacji archeologicznej

1) w granicach strefy obowigzuje prowadzenie wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z
pracami ziemnymi pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim

2) w przypadku natrafienia podczas w/w prac na $lady zwartych obiektow
archeologicznych, prace ziemne musza by¢ przerwane na czas niezbedny do
przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych

3) Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, w uzasadnionych przypadkach, zastrzega
sobie prawo do nakazania wyprzedzajgcych, archeologicznych badan

wykopaliskowych lub do odstgpienia od warunkéw nadzoru archeologicznego.



§ 11

Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost

wartosci nieruchomoséci 10 %.

§12
Uchyla sie Uchwate Rady Gminy Dobre Nr XXX/153/94 z dnia 18 lutego 1994r.w

czesci dotyczgcej obszaru objetego planem.

§ 13

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Dobre.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w

Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym .

Przewocﬁ’czqcy Rady Gminy

{M,CLL\

Jan Kosim



