OPIS

do projektu zagospodarowania

1.  Podstawa opracowania

Wypis z MPZP dla czesci wsi Dobre

Funkcja zabudowy: tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej R-O, w ktorej podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami oraz pod zabudowe zwigzang z gospodarka, rolna, Jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego dozwolone sg  ustugi. Budynek Zziobka nalezy do obiektow

uzytecznosci publicznej oferujacej ustugi publiczne opieki nad dzieémi do lat 3.

2. Przedmiot inwestycji. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Obiekt istniejacy przeznaczony do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania:

A. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku przedszkola ze zmiang sposobu uzytkowania na ztobek

Rodzaj powierzchni(wg PN-1SO 9836:1997) | Istniejgca przed rozbudowg (m?) | Projektowana po rozbudowie(m2)
Pow. zabudowy 177,45 321,38m?

Pow. uzytkowa 161,63 264,54m2

Pow. calkowita 177,45 321,38m2

Kubatura 798,52 1563,93m2

Budynek ztobka przeznaczony dla 25 dzieci — dwie grupy : jedna dla 15 dzieci, druga dla 10 dzieci.

Lokalizacja budynku wzgledem ulicy — istniejaca, planowana rozbudowa w gtebi dziafki

Wysokos$é budynku - maks. 7,30m,

llo$¢ kondygnacii — 1 kondygnacja

Geometria dachu - uktad pofaci dachowych nad budynkiem zaprojektowano zachowujac geometrie dachu przed

rozbiorka, zasadnicze potacie dachowe o spadku 30°, na czesci wzdiuz granicy dach jednospadowy.

Obiekty projektowane

B. Plac zabaw (na terenach zielonych)

C. Miejsce gromadzenia odpadow statych — placyk o wym. 0,9x0,9m — ogrodzony i zadaszony

D. Miejsce parkingowe dla osoby niepetnosprawne;
Na potrzeby ztobka zapewniono miejsca parkingowe: 1 stanowisko dla osoby niepetnosprawnej oraz 7 stanowisk w
obrebie ulicy Rynek w istniejacej zatoce parkingowej na drodze powiatowej oraz 1 miejsce na dzialce.

3. Stan zagospodarowania dziatki

Dziatka zabudowana, o ksztalcie nieregularnym, posiada dostep do drogi powiatowe] poprzez istniejacy utwardzony
Zjazd.
Na terenie inwestycji wystepuje podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna oraz urzadzona zielen.

Obiekty istniejace na dzialce

1. Budynek przedszkola - do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania



2. Budynek gospodarczy na potrzeby ujecia wody
Przytgcza: wodociggowe, energetyczne i kanalizacyjne.

Obiekty istniejace do rozbiorki
I, Piwnica
Il. Osfona $mietnikowa

Utwardzenie dziatki oraz cze$¢ infrastruktury podziemnej do rozbiorki

4. Bilans terenu

- ; . . . s Wskazniki do
2
Zestawienie powierzchni m Powierzchnia Wskazniki spelnienia
Pow. dzialki 1272m? 100% 100%
Wielko$¢ powierzchni zabudowy 366,41 0.29 brak wskazan
Obiekty kubaturowe tacznie 366,41m? 1272
pow. utwardzona 180m?2 . brak wskazan |
725,59 100% brak wskazan
. oL « f 2 * 0 Il
pow. zieleni(biologicznie czynna) 725,59m =1§;204% wg WT min. 25%

5. Informacja o ochronie dziedzictwa kulturowego, ochrony przyrody i gruntow.

Dzialka znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B. W jej bliskim sgsiedztwie istniejg zabytki chronione —
kosciot w strefie konserwatorskiej A.

Projektowany budynek ztobka bazuje na istnigjacym budynku przedszkola, zabudowa od ulicy Rynek pozostaje
istniejaca, a przebudowa i nadbudowa od frontu nawigzuje i harmonizuje do istniejacego ukfadu urbanistycznego.
Dziatka nie znajduje sie w obszarach przyrody chronionej.

Dziatka znajduje sie na gruntach budowlanych Bi.

6. Informacja o wpltywie eksploataciji gorniczej

Teren, na ktorym znajduje sie projektowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu eksploataciji gomiczej.

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanej inwestycii.

Z uwagi na brak mozliwosci odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej i ogdinosptawnej
projektuje sie odprowadzenie wod na wiasng dziatke na tereny zielone bez zalewania sgsiednich dziatek, nie

zmieniajac stanu wody na gruncie.

Poziom hatasu z budynku wyeliminowany poprzez izolacje $cian budynku oraz trzyszybowych i szczelnych okien.

Na dzialce wystepujq drzewa lecz nie jest wymagana ich wycinka.

S



Podczas realizacji obiektu wystapig chwilowe oddziatywania hatasu Zwigzane z robotami budowlanymi, ktére

ustapig po zakonczeniu robot.

Powstajace $cieki bytowe bedg odprowadzane do istniejacej kanalizacji na dzialce.

Planowana inwestycja polozona jest w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska, a jej zakres i zasigg oddziatywania pozostaje bez wplywu,

Biorac pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pozn. zm.), w tym: skale przedsiewzigcia i wielkosé
zajmowanego terenu, usytuowanie przedsigwzigcia, brak wykorzystywania zasobow naturalnych, brak zagrozenia
zwigkszeniem wielkosci emisji i brak wystepowania innych ucigzliwosci, brak w poblizu obszaréw chronionych np.
Natura 2000 itp., brak mozliwego zagrozenia dla $rodowiska przy istniejacym uzytkowaniu terenu, uznaje sie, ze
planowana inwestycja nie bedzie zrédlem zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz nie spowoduje naruszenia

interesow osob trzecich.

8. Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Budynek dostepny dla 0sob niepetnosprawnych, wyposazony w toalete.

9. Obszar oddziatywania

Podstawa prawna opracowania: Prawo budowlane Dz. U, z 2016r. poz. 290 i akty wykonawcze w tym Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich sytuowanie - §12i §13,
§19, §23, §26-30, §36, §271,

Przepisy rozporzadzen w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw §18,
przepisy w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych- §3.

TEREN WYZNACZONY

Dobre- dz. nr geod. 535 obreb, 0006 oznaczona jako ABCDE-A

Obszar oddziatywania wykracza poza granice dziatki Inwestora o nr.geod.535 i obejmuje dziatki budowlane
nr 532 i 534/4 oraz drogowg 875/5.

W czedci dziatki przeznaczonej na lobek nie wymaga ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania,
czes¢ dzialki z ujeciem wody oddzielona ogrodzeniem z ograniczonym uzytkowaniem wylacznie do celéw

zwigzanych z ujeciem wody.

OTOCZENIE OBIEKTU
Dziatki bezposrednio sasiadujace — nr geod. 532, 534/4 i 875/5 w obr. 0006

ZABUDOWA TERENU
Obiekt kubaturowy w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej R-O z dozwolona lokalizacjg ustug jako uzupelnienie

przeznaczenia podstawowego

ANALIZA ODDZIALYWANIA OBIEKTU KUBATUROWEGO W ZAKRESIE FUNKCJI



Budynekznajduje sig na obszarach zabudowy mieszkaniowe] Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie na
dziatce nr 532, projektowany ztobek bezposrednio graniczy z istniejacym budynkiem mieszkalnym.

Planowana rozbudowa wzdiuz granicy dzialki rozgraniczy rozne funkcje budynkéw i zapewni intymnosé¢
uzytkownikom budynku mieszkalnego. Halas powstaly na placu zabaw bedzie wyttumiony poprzez usytuowanie
przygraniczne budynku Ziobka. Zabudowa wzdtuz granicy nie ogranicza i nie zakioca tadu przestrzennego na

sgsiednich dziatkach.

ANALIZA W ZAKRESIE BRYLY
Architektura budynku — klasyczna z dachem uksztattowanym w stylu dachu istniejacego, z uwagi na wielkos¢

rozmiary rozbudowy wzdiuz granicy w czesci zaprojektowano dach jednospadowy.

ANALIZA W ZAKRESIE PRZESLANIANIA | ZACIENIANIA
Lokalizacja budynku Zlobka wzdtuz granicy bedzie powodowaé zacienianie dzialki sgsiedniej. Z analizy programu

funkcjonalnego zacienianego budynku mieszkalnego wynika iz w przyziemiu oraz w czeéci parteru od strony
projektowanego Ztobka istniejg pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, takie jak” garaz, wejscie do
budynku, fazienka, klatka schodowa oraz kuchnia. Na poziomie | pigtra istniejg pokoje, jednakze poziom okien w
tych pomieszczeniach znajduje sie na wysokosci sciany projektowanego Zzlobka, wobec czego nie wystapi
przestanianie tych pomieszczen.

Uktad okien w projektowanym ztobku w salach przeznaczonych na pobyt dzieci wzgledem stron $wiata skierowany
jest na wschod-potudnie i péinoc. Z analizy linijki storica wynika, i2 na nastonecznienie tych sal jest wystarczajace:
od wschodu i péinocy — min 6 godzin, od potudnia 1 godzin, w oknach od strony potudniowej zleca si¢ ograniczenie
nastonecznienia poprzez zastosowanie rolet.

Plac zabaw dla dzieci usytuowany na otwartej przestrzeni wschod-potudnie-péinoc, posiada nastonecznienie co

najmniej 4 godzin w dniach rownonocy.

10. Ochrona przeciwpozarowa

CHARAKTERYSTYKA POZAROWA BUDYNKU

POWIERZCHNIA, WYSOKOSC, LICZBA KONDYGNACJI
Budynek Ziobka o powierzchni uzytkowej 264,54m2 parterowy ze strychem nieuzytkowym o wysokosci

maksymalnej 7,30m, zaliczony do budynkéw niskich.

Lokalizacja projektowanego obiektu wzgledem granic dziatek i budynkéw sasiednich zgodna z postanowieniami
§12 1 §271-273 ust.3 (rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 2015r. poz. 1422 - tj. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (zwanych dalej WT) .

KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI. PRZEWIDYWANA LICZBA 0SOB W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH | NA KAZDEJ KONDYGNACJI
Budynek w calosci zalicza sig do kategorii ZL Il zagrozenia ludzi. W poszczegblnych salach Ztobka przebywaé

moze 15 oraz 10 dzieci.

OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM

"



W obiekcie nie wystepujq strefy zagrozenia wybuchem.

PODZIAt OBIEKTU NA STREFY POZAROWE

Budynek ztobka stanowi jedna strefe pozarowa o powierzchni 264,54m?.

Dla budynkow jednokondygnacyjnych zaliczonych do kategorii ZL Il, zgodnie z postanowieniami §227 ust.1 WT
dopuszcza sie strefe pozarowa o powierzchni 5000 m2.

Kottownia gazowa wydzielona $cianami i stropem o odpornoéci ogniowej REI 60 oraz drzwiami El 30.

KLASAODPORNOSCI ~ POZAROWEJ  BUDYNKU ORAZODPORNOSC ~ OGNIOWA  ELEMENTOW
BUDOWLANYCH
Budynek zlobka jednokondygnacyjny zaliczony do kategorii ZL Il winien mie¢ klase odpornosci pozarowej co

najmniej ,B", jednakze na podstawie §212 ust.3 WT dla budynku niskiego o jednej kondygnacji dopuszcza sig
obnizenie klasy odpornosci pozarowej do ,D"

- gtdwna konstrukcja nosna - R 30;

- konstrukcja dachu - (-) gdzie (-) nie stawia sie wymagan, jednakze NRO i trudnozapalne

—strop REI 30;

—Sciana zewngtrzna o odpornosci EI 30 ocieplona styropianem gr. 14cm oraz weing mineralna gr. 10cm,

- $ciana wewnetrzna - (-) gdzie (-) nie stawia sig wymagan, jednakze NRO,

- pokrycie dachu - (-) gdzie (-) nie stawia si¢ wymagan, jednakze NRO,

- obudowa drég ewakuacyjnych EI15,

- Sciany na granicy ocieplone weing mineralna, pozostate sciany ocieplone styropianem.

Na podst. §272 ust.3 WT dopuszcza sig sytuowanie budynku na granicy ze $ciang oddzielenia przeciwpozarowego

w klasie odpomosci REI 60.

WARUNKI EWAKUACJI
wyjscie z budynku o szerokosci drzwi min. 1,20 m z dwéch sal przeznaczonych dla dzieci bezposrednie wyjécia na

zewnatrz o szerokosci uzytkowej skrzydta 0,9m:;

szerokos¢ korytarza 1,50m;

drzwi ewakuacyjne z sal przeznaczonych dla dzieci otwierane sie na zewnatrz pomieszczen o szerokosci uzytkowej
co najmniej 0,9 m,

drzwi w korytarzu wyktadane,

diugo$¢ drogi ewakuacyjnej do 40m

OZNAKOWANIE NA POTRZEBY EWAKUACJI
Budynek zostanie wyposazony w znaki informacyjne zapewniajace wizualng informacje o przebiegu wyznaczonej

drogi ewakuacyjnej zaréwno przy $wietle dziennym, $wietle sztucznym, jak rowniez przy braku o$wietienia /przy

nagtym usunieciu $wiata.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE INSTALACJI UZYTKOWYCH
Instalacje techniczne stanowiace wyposazenie obiektu bedg wykonane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie

Polskimi Normami i Warunkami Technicznymi, w taki sposob, aby nie stanowily przyczyny powstania

i rozprzestrzenia sie pozaru.



Obiekt bedzie wyposazony w przeciwpozarowy wylacznik pradu zapewniajacy wyltaczenie wszystkich obwoddw
elektrycznych.
Obiekt bedzie wyposazony w instalacje odgromowa spetniajacg wymagania Polskich Norm

DOBOR URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH
W obiekcie sq wymagane urzadzenia przeciwpozarowe, w tym hydrant wewnetrzny 25 z wezem potsztywnym

o diugosci zapewniajgcej ochrone calej powierzchni ztobka oraz $wiatta ewakuacyjne oséwietlajace drogi

komunikacji poziomej.

WYPOSAZENIE W PODRECZNY SPRZET GASNICZY
Budynek bgdzie wyposazony w gasnice proszkowe 4 kg typu ABC w ilosci 1 szt. sprzetu / 200 m2 powierzchni.

Sprzet ten zostanie tak rozmieszczony, aby diugo$¢ dojscia do tego sprzetu nie przekraczata 30m. Miejsca
usytuowania tego sprzetu zostang oznakowane zgodnie z PN. Zaleca sig¢ aby gasnice zostaly umieszczone przy

lub w szafce hydrantowej.

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
Zgodnie z § 5 rozporzadzenia wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla projektowanego

budynku wynosi 10l/s. Wymagang ilosé wody zapewniaja dwa hydranty sieci miejskiej, zlokalizowane

w odleglosciach:26,16m i 74,5m od budynku ztobka.

DROGI POZAROWE
Dojazd pozarowy zapewniony drogg ul. Rynek o szerokosci min. 4,0m i nosnosci 100kN/os. Polgczenie drogi

z wejsciem do budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci min. 1,5m i diugosci 30m.

11. Kategoria obiektu

- IX.

Wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.
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