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UCHWALA NR X1/96 /03
RADY GMINY DOBRE
Z dnia 27 listopada 2003

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi gminnej Dobre

Na podstawie art. 26 i 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 z pézn. Zmian.} w zwigzku z art. 85 ust, 2
ustawy Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
nr 80, poz;.717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. r 1 42, poz. 1591 z pozn. zmian.) W wykonaniy
uchwaly Nr XIV/111/2000 Rady Gminy Dobre z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie
przystapienia do sporZﬁdzenia migjscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobre, Rada Gminy'Dobre uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§1
""_Uchwala sig zmiang w miechowym planie ogdinym Zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobre uchwalonym uchwatg Nr XXX/153/94 Rady Gminy Dobre z dnia 18 lutego

1994 (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 2, poz. 28)

| §2
1. Zmiana planu obejmuje obszar opracowania, przedmiot i zakres ustalers, ktére zostaly

okreslone w uchwale Nr XIV/111/2000 Rady Gminy Dobre z dnia 31 marca 2000r w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dobre ' R ’

2, Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgeznik do
niniejszej uchwaly. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu (uchwale) |
do obszaru objetego planem. |




§3

1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach fub réznych zasadach
zagospodarowania ,

3} przeznaczenie terendw oznaczone symbolami,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi, dla ktérych ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) UP - tereny ustug publiéznyeh
4) UC - tereny ustug komercyjnych
5)ZP - tereny zieleni urzadzonej
£) L - tereny laséw
7} Lz - tereny zalesien
8) R - tereny roine’
9} W - tereny wdd
10) KGP, KG, KZ, KL, KD, KPJ - tereny drég, tj:
- KGP droga gtéwna ruchu przyspieszonego
- KG droga gtowna '
- KZ - droga zbiorcza
- KL - droga lokalna
- KD - droga dojazdowa
- KPJ - cigg pieszo-ezdny |
3. Dla niektérych terendw okreslono uzupelniajace rodzaje prieznaczenia, wraz z
“warunkami ich dopuszczenia (okreélone W niniejszej uchwale w sposéb opisowy).
4, Przebleg I1nn elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje stagji transformatorowych

majg charakter informacyjny.

5. Linie wewngtrznego podziatu ustalajgce zasady podziatu terenu na dziatki budowlane _.‘

majg charakter postulowany.
6. Wszelkie znaki graficzne poza obszarem opracowania majg charakter informacyjny.




§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o;

1)} uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ddbre, oilez
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg zmianeg miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennege wsi Dobre,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu sporzadzony na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w ékaii' 1:2000, staﬁowiqcy zatacznik
do uchwaly _

4) ustawie - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu. przestrzennym (Dz. U. z 1999 r nr 15, poz. 139 z pdZniejszymi
Zmianami), | ‘

. 5) przepisach szczegbinych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach admihistracyjnych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied najmniejsza,
dopuszczaing odlegtos¢ najblizsze] zewnetrznej ciany budynku od krawedzi jezdni
ulicy - z pominigciem balkondw, loggi | wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1 m oraz elementéw wejscia do budynku,

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszyrﬁ planem, w granicach

przedstawionych na rysuhku planu, _

8) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami 'rozgraniczéjqcymi oraz oznaczony
‘symbolami (literami i cyframi),

9) dzigtce - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub takg jej czest, ktora w wyniku
ustaleri planu zostata przeznaczona pod zabudowe | |

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktdre powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumied o&reélone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, kidre uzupetniajg lub wzbogacéjq

przeznaczenie podsiawowe,

| 12) powierzchni bioclogicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé.grunt rodzimy pokryty




roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzia&ce. budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajacym ich naturaing wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej
niz 10m?

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé inwestycje i dziatalno$é o
charakterze ustugowym nie powodujgce znaczgcego oddziatywania na
$rodowisko,

14} ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumied ustugi, stuzace Zaspokojeniu
Popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze i
ograniczonej do lokalnej gospodarki nieruchomosciami ingerencji wiadz |

samorzgdowych.

Rozdziat Il
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODARCWANIA
| ZABUDOWY TERENOW

A §5
1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
0znaczone na rysunku planu symbolami MR/MN (TMR/MN - 4MR/MN). _
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. o
3. Przéznaczenie- uzupetniajace: |
1) ustugi nieuciazliwe, | |
'2') liniowe i kubaturowe t'-jlen't.ent)'/= infrastruktury technicznej niezbedne dia
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem,
”3) zielen towarzyszaca.
4. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania w/w terendw:
1) przy przebudowie i fozbudowie istniejacych obiektow budowlanych na!éZy
zachowac wymagania okreslone w pkt.7 ppkt 2-3
- 2) na poszczegolnych dziatkach budynki mogg byé realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sig Z uktadem drég, o kté'rym mowa
w § 18, ' | '
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j '_11) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziatki

- 13) dopuszcza sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 7.3. w zakresie

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny byé przytgczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw
wynikajgeych z przepisow szczegdinych,

4) forma architektoniczna obiektow mieszkainych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych winna by¢ dostosowana do tradycyjnej archatektury regionalnej w
nawigzaniu do kra}obrazu | otaczajgeej zabudowy,

9) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowaé do architektury budynkdw, maksymaina
wysokosé 1,8m nad poziom terenu ‘

6} strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdluz drog publicznych,

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastsgpujqce WYMmMogi:
7.1. zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w

-przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgranlczajqca uhcy
kata prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki,
7.2. wysoko$¢ budynkéw mieszkainych do dwdch kondygnac;: z mozliwoscig
podpiwniczenia o wysokosc: do 1,5 m nad poziom terenu, |
7.3. zaleca sig dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg rownolegta do osi
- (drogi) ulicy. Na dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek drogi
(ulicy) o wyzszej randze.

8) strefg lokalizowania budynkdw - inwentarskich i zWia_zanych Z obstuga roiniczej
przestrzeni produkcyjnej lub budynkoéw produkeyjnych i sktadowych jest obszar
potozony na zapleczu strefy mreszkamowej, ,

9) wysokos¢ budynkdw gospodarczych w zabudowie Zagrodowej oraz budynkow
zwuqzanych z dziatainoscig gospodarcza nie powinna przekraczac jednej i poi

kondygnac;l liczge od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie, do okapu
dachu '

10) zakaz lokalizowania budynkdw mieszkainych w strefie lokalizowania budynkow

| _ inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- budynkdw produkeyjnych i skiadowych,

12) dopuszcza sie realizacje budynkdw ustugowych, produkeyjnych, skfadowych o
innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych z warunklem
harmonijnego wpisania ich w krajobraz wigjski,

rozwigzan dachéw w przypadkach wynikajacych ze szczegdinych warunkow
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technicznych oraz ochrony przeciwpozarowej a zwlaszcza w koniecznosci

zastosowania Scian ogniowych.

§6
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej aznaczone na rysunku
planu symbolami : 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19IVIN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkanidwa jednorodzinna .
3. Uzupetnigjace przeznaczenie terenu:
1) ustugi niéuciqiliwe,
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidiowego funkcjonowania obiektdw i urzadzen przewidzianych p!ahem,
. 3) zielen towarzyszaca.
4. Warunkiem uruchomienia terenéw 1MN zlokalizowanych wzdtuz drogi wojewddzkiej
(KGP) jest wyprzedzajace geodezyine wydzielenie terendw pod droge 1KD. Do czasu
- catkowitej realizacjiwymiehionej drogi 1KD dopuszcza sie etapowe wigczenie do
drogi wojewddzkiej KGP , oraz ewentualne czasowe zjazdy indywidualne za zgodg i -
na warunkach zarzadey drogi wojewdédzkiej. |
5. Na terenach wymienionych w ust.1 ustaia sie nastepujgce zasady zabudowy
zagospodarowama terenu: |
1) minimalna powierzchnia dziatki dla budynkéw wolnosto;qcych 800m minimaina
szerokoéé frontu - 18m o
2} pa poszczegoinych dziatkach .b'udynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drog, o ktorym mowa w
§ 18,
- 3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw szczegéinych,
4) pod zabudowe moze byé wykorzystane nie wigcej niz 30 % pow:erzchm dzialek
przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowu::. co najmniej 50 % ,
5) koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc pos_tojoivych dla samochoddw

w granicach wiasn_ej dziatki, -
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6) forma architektoniczna obiektéw mieszkainych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjne; architektu'ry regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajgcej zabudowy,

7) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowac¢ do architektury budynkdw, maksymaina
wysokosé 1,8m nad poziom terenu _

8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdiuz drég publicznych,

9) budynki nalezy sytuowac réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub, w przypadku

kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajacq ulicy kata
prostego, rownolegle do bocznej granicy dziatki,
10) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziatki
11) wysokosé budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji z mozliwoscig,
podpiwniczenia o wysokoéci do 1,5 m nad poziom terenu,
12) zaleca sie dach dwuspadowy lub wielospadowy z kaleniéa_ rownolegtg do osi
(drogi) ulicy. Na dziatkach naroznych linig kalenicy wyznacza kierunek drogi
- (ulicy) o wyzszej randze.
13) dopuszcza sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 12. w zakresie rozwiazan
dachéw w przypadkach wynikajgcych ze szczegdinych warunkéw technicznych
oraz ochrony przeciwpozarowej, a zwlaszcza w koniecznosci zastosowania $cian

oghiowych -

§7
1. Wyznacza sig tereny adaptowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolami - 7MN, 10MN, 11MN, 12MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa
~ mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupeiniajéce przeznaczenie terendw:
1) ustugi nieucigzliwve,
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
~ prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych pfanem,'
3)zieler towarzyszaca. | ' |
4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
- 1) adaptuje sig istniejacy podziat na dziatki,
2) nie dopuszcza sie widrnych podziatéw dziatek,
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3) wszystkie dziatki zabudowane powinny byé przytaczone, co najmnigj do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

4} pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek
przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowic co najmniej 50 % ,
5) koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samachoddw
w granicach wtasnej dziatki, |
6) przy przebudowie | rozbudowie istniejacych obiektéw budowlanych ustala sie
nastepujgce wymogi:
6.1. wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do dwdch kondygnacii z moziiwoscig,
podpiwniczenia o wysokoéci do 1,5 m nad poziom terenu,
- 6.2.. zaleca sie dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica réwnolegta do osi
(drogi) ulicy. Na dziatkach narazonych linie kalenicy wyznacza kierunek drogi

(ulicy) o wyZzszej randze.

§8
1. Wyznacza sig tereny adaptowanej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami : 8MN, 13MN
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupelniajgce przeznaczenie terendw:
: 1‘Lusiugi nieuciazliwe,
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technidznej niezbe;drie dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianychr planem,
3) zielen towarzyszaca. _ | '
4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace zaéady zébudowy i
- zagospodarowania terenu: _ | |
1) adaptuje sig istniejacy podziat na dzialki,
- 2) dopuszcza sie wtdrne podzialy na dziatki, _
3) na poszczegolnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane }acd warunkiem, ze
- dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drdg, o ktdrym mowa w
§18, '




4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny byé przytgczone, co najmniej do
systemow elekiroenergetycznych oraz wodociagowych z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisdw szczegéinych,

5) pod zabudoweg moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek

przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowié co najmniej 50 % |

6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiednie] ilosci miejsc postojowych dla samochodéw

w granicach wiasnej dziatki,

7) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna byé
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w hawiqzaniu do krajobrazu i
otaczajgcej zabudowy,

8) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowaé do architektury budynkéw, maksymalna

wysokos¢ 1,8m nad poziom terenu
9) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdiuz drég publicznych,
10) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowe] ustala sie nastepujgce wymogi:

10.1. zaleca sig sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w

przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy

- kata prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki
10.2. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacii z mozliwoscig,
podpiwniczenia o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu, r
10.3. zaleca sig dach dwuspadowy lub wielospadowy z kaienicg réwnolegtg do osi®
(drogi) ulicy. Na-dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek drogi
(ulicy) o wyzszej randze, '
11) dopuszcza sytuowanie budyhku na granicy dziatki |
12) przy przebudowie i roibudo.wie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy
* zachowa wymagania okreslane w pkt 10 ppkt 2-3. |
13) dopuszcza sie odstepstwa od zasad okresionych w pkt. 10.3 w zakresie rozwiazan
dachoéw w przypadkach wynikajgcych ze szczegdinych warunkow technicznych
oraz ochrony przeciwpozarowsj, a zwaszcza w koniecznosci zastosowania Scian

ogniowych.




§9

1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych - UP z podstawowym przeznaczeniem terenu

pod:

1) ustugi oswiaty - UPo
2) ushugi kultury - UPk
3} ustugi administracji - UPa
4) inne ustugi publiczne - UPi

2. Przeznaczenie uzupekniajgce:
1} liniowe i kubaturowe elementy infrastrukiury techniczne] niezbedne dia
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem,
2) parkingi niezbgdne dla obstugi obiektéw ustugowych,
3) zielen towarzyszaca. _
3. Ustala sig zasady zagospodarowania adaptowanych ustug o$wiaty, oznaczonych na

rysunku planu symbolem UPo (szkota podstawowa, gimnazjum):
1) dopuszcza sig mozliwos$c rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw,
2) nakaz wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych,

4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmnisj 30 % pdwierzchni :
terenu, ' '
4. Ustala sig zasady zagospodarowania adaptowanych terendw ustug administracji |

- kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UPa/UPk/UPi (istniejace: Urzad
Gminy, Dom Kultury, remiza OSP):
1) dopuszczai sie¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw,
2) nakaz wyposazenia obiektow w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych,
4} nakaz zagospodarowania ziel'eniqtowarzyszch co najmniej 20 % powierzchni

I
|

‘ l §10
I 1. Wyznacza sig tereny ustug komercyjnych - UC, z podstawowym przeznaczeniem
.  terenu pod: “ : : |

1) ustugi handiu -uch -

N

terenu. .

2) us_iugi gastronomii - UCg




2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dia
prawidiowego funkcjonowania obiekidw t urzadzen przewidzianych planem,
| 2) zielen towarzyszaca.
4. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe obiektdw Zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym . Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
- 1) nakaz wyposazenia terendw w niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2} nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu,
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmniej 20 % powierzchni
terenu .
S. Nowe obiekty ustug, o ktorych mowa w pkt 1, Poprzez zastosowanie odpowiedniej
skali, formy architektonicznej, materiéiéw uzytych do wykoriczenia elewacii i
. kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowar kulturowych i naturalnych.

§11
1. Wyznacza sig tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
Z podstawowym przeznaczeniem tereny pod zielen. o
2. Na terenach, o ktc’:fych mbwa w ust. 1 dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupemiajacego lokalizacje niezbednej dia potrzeb Iokalhych infrastruktury
techniczne;j.
' - §12
1. Wyznacza sig tereny istniejacych lasow &hacz'ane na rysunku planu symbolem L_.
2. Na terenabh lasdw obowiazujg nastepujace zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych laséw,
- 2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniéznej
3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami szczegblnymi.

§13

1. Wyznacza sie tereny pfojektdwanych Zalesien, dznaczone na rYsunku planu
symbolem Lz. |

. 2. Na terenach pi'ojektowanych zalesier ustala sig zakaz zabudowy z wyjatkiem

obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.




§ 14
1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, z
podstawowym przeznéczeniem gruntow pod uprawy polowe, tgki i pastwiska
2. Na terenach o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego:
1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi urzadzen oraz drég dojazdowych do pdl.
2) realizacje zalesien,zadrzewien, zakrzewier |
3) lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych wylacznie gospodarce roingj, w tym
zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych
3 Obiekty zabudowy zagrodowsj, o ktorych mowa w ust 2 pkt 3 mogg, by¢
¢ lokalizowane pod warunkiem, ze:
1) sg nlezbedne dla obstugi area’fu roinego potozonego w danym obszarze
2) nie ma mozliwosci ziokalizowania tych obiektéw w terenach przeznaczonych w
planie pod zabudowe |
- 3) obiekty bedg posiada}y ustalony dojazd wigzgcy z ukladem drég, o ktérych mowa w
§ 18 z wylaczeniem drogi wojewodzkiej (KGP)

§156
Ustala sie adaptacje terendw istniejacych wod powierzchniowych, oznaczonych na

rysunku planu symbolem W.

Rozdziat Il
OCHRONA $SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 16
W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie:
- 1. Zakaz realizacji przedsu@wzugc mogacych znacza_co oddziatywac na srodownsko
2. Nakaz wyposazenia obszardw zabudowy w zorganizowane systemy wodno—

'kanalizacyjne z adprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni. -

" 3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza Sie odprowadzanie
$ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodpiywowyéh,‘ okresowo oproznianych
transportem asenizacyjnym .dowoiapym $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni.




4. Nakaz stosowania do ogrzewania Zrédet energii spetniajacych wymagania

| ekologiczne )

5. Nakaz gromadzenia odpadc')w bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach i |

usuwanie na istniejace wysypisko gminne

6. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzaniem do powietrza
substancji zanieczyszczajgcych jest moZliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczainej emisji na podstawie przepisow szczegdinych.

7. Lokalizacja zbiornikdw paliw | materiatéw ropopochodnych winna byé kazdorazowo
uzgadniana z Powiatowym inspektorem Sanitarnym.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowéj, ustug publicznych oraz usiug komercyjnych
obowigzuje: |

1) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektdw, w tym ustugowych, mogqcych powodowag state bad? okresowe
ucigzliwosci dia podstawowsj funkgii terenu,

2) ewentualna ucigzliwo$é dla $rodowiska wywolana przez obiekty usiugowe i inne
nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu. '

9. Nakaz wykonania droznych przepustéw w nasypach drogowych, umoziiwiajacych
przeptyw okresowych wod pawierzchniowych oraz migracje ﬁory i fauny pod
projektowanymi i istniejacymi drogami przecinajgcymi lokalne obnizenia tereny.

10. Ochrone lstnaejqcych lasow wyrazajaca sig zakazem uszczuplania ich powierzchni. *

Rozdziat IV
OCHRONA WARTOSC! KULTUROWYCH

'§ 17'

1. Ustala sig obja¢ ochrong CZQéé historycznego rozp[ahowania miejscowosci Dobre.

W tym celu ustala sie strefe achrony konserwatorskiej, oznaczona_ graficznie na
rysunku planu. '

2. W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) nakaz zachowania istniejgcego uktadu ulic,
2) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkgji pod

warunkiem dostosowania do h|storycznej kompozyc;: przestrzennej w zakresie

skali, bryty, zabudowy, przy Jednoczesnym Zatozeniu harmonunego




wspdtdziatania elementéw kompozycji historycznej | wspétczesnej,
3} nakaz zachowania istniejgcych podziatdéw parcelacyjnych,
4) zakaz wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych,
5} nakaz uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw wszelkich prac

inwestycyjnych i projektowych.

Rozdziat V
KOMUNIKACJA

§18

1. Ustala si¢ podstawowy ukiad drogowo-uliczny miejscowosci Dobre (w czeéci objetej
planem), ktdry beda tworzyly: droga wojewddzka nr 637 Warszawa-Wegrdw oraz ulice
lezgce w ciggach drog powiatowyéh. |

2. Ustala sig, ze podstawowy uklad beda uzupelnialy ulice lokalne i dojazdowe
umoziiwiajgce dojazd do ukiadu podstawowego i obstugujgce przylegie
zagospodarowanie, ‘ |

3. Ustala sie lokalizacje, linie rozgraniézajqce terenéw przewidzianych pod komunikacje
oraz okresla klasyfikacje funkcjonalrig uktadu drogowo-ulicznege zgodnie z rysunkiem
planu i tabelg ustaleti szczegdtowych. o

4. Ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy:

1) 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej kiasy GP, _
2) 15,0 m od krawedzi jezdni drég i ulic powiatowych klas G i Z,
. 3)8,0 m od krawedzi jezdni ulicklas L i D,
- 5 Ustala sie parkowanie po;azdow w granlcach wiasnych meruchomosc:
6. Dopuszcza sig: ’

1) sytuowanle sieci uzbrojenia terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciagéw
drogowo-ulicznych pod warurikiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
przepisach szczegdlnych dotyczacych drég publicznych,

2) korekte linii rozgraniczaja_cych ulic w ramach projektu budowlanego,

3) organizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulzc z
uwzglednieniem przeplsow szczegolnych |

4) organizacje $ciezek rowerowych w linfach rozgraniczajgcych ulic uktadu
podstawowego. |




7. Zakazuie sie realizacji nowych zjazdéw indywidualnych z drogi wojewddzkiej
Warszawa-Wegréw.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikaci.

Plan wprowadza nastepujgce ustalenia:

SZer W Zalecana
Symbol Klasa drogi, ulicy [linlach szerokosé
Lp. [(oznacz. Nazwa obiektu, lokalizacja rozgra- jezdni .
na rys. niczaja- |wm Uwagi
planu} cych
wm
1. |KGP droga wojewddzka nr 637 gtowna ruchu (25,0 7.0 poszerzenie
Warszawa-Wegréw przyspieszonego cbustronne
2. |1KG droga powiatowa nr 36225 dawny |gléwna istniejgce {6,0-7,0 Z uwagi na istniejaca
: przebieg drogi wojewaddzkiej ’ linie zabudowe zachowuje
ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Polna rozgranicz sig istniejace linie
do drogi wojewodzkie] (KGP) ajgee rozgraniczajgce drogi
3. |2KG droga powiatowa nr 36227 gidwna jw 6,0-7.0 |jw
Jedrzejéw - Dobre, ul. Kilinskiego ' :
4. |MKZ draga powiatowa nr 36220 Dobre- [zbiorcza 20,0 6,0-7,0 cbustranne
Rynia - Ksiezyki ' poszerzenie
5. |2KZ droga powiatowa nr 36219 Dobre- |[zbiorcza 20,0 6,0-7,0 .
(droga woj.637) - Katy Borucza- '
Jagodne (ul. Polna) ) -
6. |1KL ulica Szkolna i przediuzenie lokalna 12,0 6,0 jw K
7. {2KL uiica lokaina, od ul. T. Ko&ciuszki |lokalna 12,0 6,0 budowa czgéciowo po
do ulicy nowoprojektowansj 3KL nowym $ladzie
8. [3KL nowoprojekiowana od drogi iokaina 15,0 7.0 budowa czesciowo
powiatowej 36227 (2KG) do po nowym $ladzie{ w_
granicy opracowania granicach
opracowania - 6m)
9. |1KD ulica dojazdowa réwnolegia do dojazdowa 10,0 6,0 budowa po nowym
drogi wojewddzkis] (KGP) sladzie, projekt
' budowlany oraz
wiaczenie do drogi
KGP nalezy uzgodnié
Z zarzadeg drogi
wojewddzkiej
10.-|2KD - droga dojazdowa od drogi dojazdowa 10,0 5,5-6,0 istniejgea droga
powiatowe] 36219 (2KZ) do '
granicy opracowania : _
11. |3KD .|ulica dojazdowa od 2KL do 1KL, dojazdowa 10,0 6,0 budowa czesciowo pa
{ul. Szkoina) nowym Sladzie
12. |4KD ulica dojazdowa od 1KL dojaz'dowa 10,0 60 budowa po nowym
(ul.Szkolna) do 2KG (ul. Sladzie
Kilifiskiego) '
13. [BKD ulica dojazdowa od 1KL do 9KD - |dojazdowa 10,0 6,0 budowa czedciowo po
] ’ nowym sladzie
14, |6KD ulica dojazdowa od 2KG do 1KL dojazdowa 10,0 6,0 ulica Sienkiewicza
dafej po nowym
‘ - |$ladzie
115, |7KD ulica Kopernika dojazdowa 100 6,0 isthigjara droga
16. |BKD ulica dojazdowa od 7KD do 2KL dojazdowa 10,0 8,0 ulica Moniuszki dale;
' po nowym &ladzie




17. {9KD ulica dojazdowa od ZKG do ZKL dojazdowa 10,0 6,0 ulica Reymonta dalej
po nowym Sladzie
18. |10KD  julica dojazdowa od 2KL. do 12KD  |dojazdowa 10,0 6,0 budowa po nowym
Sladzie
19. |11KD ulica dojazdowa od 12KD dojazdowa 10,0 6,0 hudowa po nowym
zakoficzona zawrotkg sladzie
20. 112KD ufica dojazdowa od 9KD do 3KL dojazdowa 10,0 6,0 budowa po nowym
éladzie
21 113KD  |ulica dojazdowa od ul.1KL do 3KL |dejazdowa, 10,0 60 . |pudowa ponowym
Siadzie
22. |[1KPJ cigg pieszo-jezdny od ulicy ciag 6,0 po istniejacym $ladzie
Sienkiewicza pieszo-jezdny
23 {2KPJ cigg pieszo-jezdny od ul. ciag 6,0 budowa po nowym
dojazdowej SKD pieszo-jezdny sladzie
24 |3KPJ cigg pieszo-jezdny od uliéy |ciag 6,0 budowa po nowym
Kilitskiego pieszo-jezdny sladzie
Rozdziat Vi

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§19

1.Plan ustala nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dia

terenow zainwestowanych lub przeznaczonych do inwestowania

, 1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu wirejskiego

N _ 2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do wiejskiej oczyszezalni

B sciskow | | |

3) odprowadzanie wod opadowych z gtéwnych ulic lokalnymi kanatami deszczowymi
~ zakoriczonymi separatorami zanieczyszezen do rowéw w zlewni rzeki Boruczanki,

z pozostatych terendw - powierzehniowo do gruntu |
4y usuwanie odpadow stalych na wysypisko gminne
5) ogrzewanie budynkdw indywid-ualne (z wyjatkiem szkoly zasilanej siecig cieping z

~ kotlowni osiedla mieszkaniowego poza terenem opracowania)

6) zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia
(perspektywicznie - po zéistnieniu warunkow technicznych gazyfikacii)
- 2. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach roz_graniczajapych ulic, z
Wyiapzeniem ust.2 | ‘




2) w przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajgeych ulic do potrzeb
docelowego uzbrojenia, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukiury przez
tereny dziatek

3) dopuszcza sig realizacje przepompowni $ciekow sanitarnych okreglonych w
dokumentacjach technicznych wigjskiej sieci kanalizacyjnej

4) dopuszcza sig tymczasowe stosowanie indywidualnych lub lokalnych urzadzen
infrastruktury na terenach nie objetych systemami zbiorczymi‘ - pod warunkiem, ze
technologia w/w obiektow nie bedzie powodowala ucigzliwego oddzialywania na

Srodowisko poza granicami obsiugiwanych terenow

Rozdziat Vi
ELEKTROENERGETYKA

§20
1. Dla terendw objetych ninigjszym planem ustala sie zasade peinego zaopatrzenia
wszystkich obiektéw wymagajgcych zasilania w energie elekiryczng o parametrach

technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych (prawo energetyczne z

rozporzadzeniami wykonawczymi) , realizowang poprzez budowg nowych oraz

modernizacje | adaptacje de zmienionego ukladu zasilania istnigjgcych sieci
elekiroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV, niskiego napigcia 0,4 kV.
2. Techniczna realizacja wiw zasady obejmie: ,

1) budowe odcinka magistralnej pierscieniowej linii SN 15 kV do perspektywwznego
zasilania wsi Dobre z planowanej w jej okolicach stagji WNISN (lub rozdmelm
SNISN) . |

2) budowe nowych stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonyCh na rysunku planu symbolami:
6EE, 7EE, 8EE, 9EE, 10EE, |

3) budowe lokalnych, promieniowych linii SN 15 KV do zasilania wiw stagji trafo,

4) budowe linii niskiego napiecia z montowanymi na nich urzadzeniami o$wietlenia
ulicznego, | |

5) modernizacje i adaptacje do zwiekszonego poboru mocy istniejgcych stacji trafo

| 15/0,4 KV (1EE, 3EE, 4EE),w tym stacje 3EE ze zmiang lokalizacii

6) modernizacje i adaptacig do zmienionego uktadu zasilania istniejacych linii SN

15KV do stagji trafo 1EE, 4EE, 5EE, |




7) modemiéacje istniejgcych linii niskiego napiecia.

3. Ustala sig nastepujgce zasady budowy modernizacji sieci elektroenergetycznych

SNinn.:

1} jako wiodgey przyjmuje sie napowietrzny rodzaj tych sieci, dopuszczajac jednak
budowe odcinkéw linii kablowych w sytuacjach, w ktérych sprzeciw wiascicieli
gruntow lub problemy techniczne wykluczg budowe linii napowietrznych,

2) stupy stacji trafo i linii napowietrznych SN i n.n. lokalizowane bedg w pasach
drogowych otwartych terenach rolnych, aw przypadku braku takich moziiwosci w
- terenach dostepnych prawnie i komunikacyjnie shizbom technicznym Rejonuy
Energetycznego w Minskiu Maz.,

3) dopuszcza sig budowe na wspolnych stupach linii SN i n. n.,

4) urzadzenia oswietlenia ullcznego montowane bedg na stupach linii
napowietrznych,

5) dopuszcza sig korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji frafo
15/0,4kv oraz finii SN i n.n., a takze budowe stadji i linii nie pokazanych na
rysunku planu, jesli uzasadnione to bedzie konkretnymi potrzebami odbiorcow i
odbedzie sig zgodnie z podanymi powyzej zasadami. |

4. Plan ustala zasade ochrony ludzi i obiektéw przed polem elektrycznym oraz
niejonizujgcym polem elektromagnetycznym ktdre wystepujg w poblizu przeb:ega;qcej
przez teren opracowania elektroenergetycznej linii napowietrznej najwyzszego
napigcia 220 kV o relacji MHosna—Ostro#Qka .

3. W celu realizagji wiw zasady ustala sie wskazn[kowe odlegtosci ochronne wynosza_ce
po 35m od osi linii w obydwie strony

6. Kazda lokalizacja obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, obiekiow gospodarczych
obiektdw sluzgcych produkji rolnej i ogrodniczej (zwlaszeza deszczowni) w odleglosci
mnigjszej niz 35 m od osi linii musi byé indywiduainie rozpatrywana i ustalana pod
wzgledem zgodnosci z przepisami szczegéinymi dotyczqcyml ochrony ludzi i oblektow
przed n:epmzu;a_cym promieniowaniem elektromagnetycznym




R

Rozdziat Vi
POSTANOWIENA KoNcowe

Ustala sig stawke procentowg shuzacg naliczeniy jednorazowej opfaty za wzrost
warto$ci nieruchomosci W wysokosci 20 % dig terendw Oznaczonych symbolam;:
MR/MN, MN, UC; 15% dia terendw OZnaczonych symbolem UP; 0% dla terendw 0
Symbolach: KGP, KG, KZ, KL, KD Oplata ta bedzie pobierana z chwilg zbycia
nieruchomosoe; Przez wiasciciela,

§23
Wykonanie uchwa{y'powierza'sie Woéjtowi Gminy.

Uchwaia wehodzi w zycie PO Uplywie 14 dni od daty. ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego,

Tadeyss Gatazka




