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WPROWADZENIE

1. Rada Gminy Dobre podjeta Uchwate Nr XVII/142/12 z dnia 25 czerwca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dobre.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre uchwalonego Uchwatg nr X/89/11 Rady

Gminy Dobre z dnia 23 listopada 2011 roku.

W  studium uwzgledniono uwarunkowania oraz okresSlono kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z art. 10 ust. 1 1 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdz. zm.).

Wystgpito bowiem szereg powoddw uzasadniajgcych podjecie uchwaty

dotyczqcej sporzgdzenia zmiany Studium.
Sg fo gtéwnie:

1) zmiana regulacji zwigzanej z planowaniem przestrzennym. Studium z
1999 roku byto sporzgdzone w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu

przestrzennym z 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

W dniu 27 marca 2003 roku Sejm uchwalit ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze

zmianami), zastepujgcqg ustawe z 1994 roku.

Nowa ustawa wprowadza rozszerzony zakres analiz i ustalen studium, a
w tym tak istotny zapis, ze ,, ( ... ) ustalenia studium sq wigzgce dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych” (Art. 9 ust. 4

cyt. ustawy);

2) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
wprowadza szereg nowych uregulowan co do zakresu projektu

studium, zaréwno jego czesci tekstowej jak i graficzne;;

3) nowe opracowania o charakterze problemowym i specjalistycznym,
pogtebiajgce rozpoznanie stanu gminy, okreslajgce perspektywy jej

rozwoju, oceniajgcych walory przyrodnicze i walory historyczne;

4) wykonane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

ktére zmienity faktyczny stan zainwestowania gminy.
2. Do najistotniejszych dokumentdw i opracowan zaliczono:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego; Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z

dnia 7 czerwca 2004 .,

- Strategia Rozwoju Wojewddztiwa Mazowieckiego do roku 2020
(aktualizacja); Samorzgd Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa

2006, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie,

— Lokalna Strategia Rozwoju 2009-2015; Stowarzyszenie Lokalna Grupa

Dziatania Ziemi Minskiej, listopad 2008,

— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Dobre do 2020 roku; Rada
Gminy Dobre, Wojt Gminy Dobre, Dobre 2007 r.

Analiza powyzszych materiatdw stanowi podstawe do sporzgdzenia nowego

zapisu tekstu i rysunku zmiany Studium.

Przedstawiony nowy zapis nie ogranicza sie do punktowej zmiany
Studium 1999 roku, ale stanowi nowq, catosciowq jego redakcje. Szereg
uprzednich rozwigzan jest jednak ponawianych w zmienianej wersji, zgodnie z

respektowanq zasadg ciggtosci polityki przestrzennej samorzgdu gminy.

3. Dokonane zmiany w stosunku do Studium z 1999 roku dotyczg gtoéwnie:
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1) rozszerzenia problematyki zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,

2) zaktualizowania bazy informacyjnej dotyczgcej zaréwno strefy
gospodarczej, komunikaciji, infrastruktury technicznej, Srodowiska

przyrodniczego i kulturowego,
3) nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

4) terendw rozwojowych stwarzajgcych dogodne warunki lokalizacyjne
dla przysztych inwestorow, w tym réwniez rozwijajgcych energetyke

wiatrowaq.

5) koncepciji rozwigzania zagadnien infrastrukturalnych.

Studium jest aktem bezposrednio wyrazajgcym polityke przestrzenng. Z
tego powodu jego ustalenia prawne nie mogqg zostac¢ zaliczone do norm

prawa powszechnie obowigzujgcego.

Cechy formalne przyblizajg Studium do aktdow  kierownictwa
wewnetrznego, rozumianego  jako  specyficzny  rodzaj  aktow

wewnetrznych.

Akty typu ,wytyczne” i akty kierownictwa wewnetrznego nie mogg
stanowi¢ podstawy dla naktadania obowigzkdw lub przyznawania
uprawnien dla obywatela, oséb prawnych i innych podmiotow (art. 93
ust. 2 Konstytucji RP). Wigzg jedynie te jednostki organizacyjne, ktére
podlegajg hierarchicznie i stuzbowo danemu organowi. Tak wiec
ustalenia Studium okreslajg wtasne zobowigzania wtadz samorzgdowych
gminy.

Podstawowym celem sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre jest okreslenie zasad
dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy. Studium jest
jedynym dokumentem  planistycznym, ktory  ksztattuje  polityke

zagospodarowania przestrzeniqg na obszarze gminy w dtuzszych okresach
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czasu, z zastrzezeniem, ze kazdorazowa istotha zmiana uwarunkowanh
powinna skutkowac zmiang studium tak, aby byto ono zawsze aktualng

podstawq opracowan planistycznych.
Podstawowymi zadaniami Studium sq:

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan

oraz problemdw zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i

zasad polityki przestrzennej gminy,

- stworzenie podstawy prawnej do koordynaciji miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego,
— promocja rozwoju gminy.

W  ramach prac nad Studium  uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre poddano wszechstronnej
analizie: sSrodowisko przyrodnicze i kulturowe, zagadnienia demograficzne i
spoteczno-gospodarcze, dotychczasowe przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu, uwarunkowania wynikajgce z prawa wtasnosci
gruntow i turystycznego zagospodarowania, a takze uwarunkowania
zwigzane ze stanem komunikacji oraz sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej.

* *

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobre sporzadzana w oparciu o Uchwate Rady
Gminy Dobre Nr XVII/142/12 z dnia 25 czerwca 2012, stanowi realizacje
uwag Wojewody Mazowieckiego, zawartych w pismie z 16 kwietnia 2012
roku oraz uwzglednienie aktualnie podejmowanych decyzji oraz
zgtoszonych wnioskow.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Dobre potozona jest w centralo-wschodniej Polsce, w wojewodztwie
mazowieckim. Pod wzgledem administracyjnym wchodzi w sktad powiatu
minskiego.

Potozenie powiatu minskiego na tle woj. mazowieckiego

Gmina graniczy z nastepujgcymi gminami: Stanistawodw, Strachdowka,
Korytnica, Wierzbno, Katuszyn i Jakubdw, z ktérymi ma potgczenia za
posrednictwem drog wojewddzkich i gminnych.

o
o

- ok
b riowE
LEIOWEE, ) vow =

;'/ )

W aEEE »‘.-'mu\'.tfij
1 | ~
L :

Potozenie gminy Dobre na tle powiatu minskiego
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Odlegtos¢ Gminy Dobre od Warszawy wynosi 50 km, od Minska

Mazowieckiego- 20 km, od Siedlec - 56 km.

Przez Gmine przebiegajg wazne drogi kotowe:
e wojewddzka - Nr 637 Warszawa - Sulejowek - Stanistawow - Wegréw (w
relacji zachdd -wschdéd),

e krajowa Nr 50 Ptonsk - Sochaczew - Mszczondw - Goéra Kalwaria - Minsk

Mazowiecki- Ostrow Mazowiecka (pdtnocno-zachodnia cze$¢ Gminy).

Wazne potqczenia drogowe gminy Dobre w powiecie | wzgledem miasta Warszawy

Gmina Dobre skupia 41 migjscowosci: Adamow, Antonina, Brzozowica,
Czarnocin, Czarnogtéw, Dobre, Drop, Duchdéw, Gesianka, Gteboczyca,
Grabniak, Jaczewek, Joanin, Katy-Borucza, Kobylanka, Makéwiec Duzy,
Makowiec Maty, Marcelin, Mlecin, Modecin, Nowa Wies, Nowe Poreby,
Oseczyzna, Pokrzywnik, Radoszyna, Rakdéwiec, Rgbierz Kolonia, Ruda

Pniewnik, Rudno, Rudzienko, Rynia, Sgchocin, Sotki, Stare Poreby, Swidréw,
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Walentéw, Wolka Czarnogtowska, Woélka Kobylanska, Wolka Kokosia, Wolka
Mlecka, Zdrojowki. Najwiekszg miejscowosciq jest Dobre, za$ najmniejszg -

Marcelin.
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Podziat gminy na sotectwa

Powierzchnia gminy Dobre wynosi 12 485 ha, z tego 8.969 ha stanowiq uzytki
rolne, a 2.434 ha lasy. Jest to Gmina typowo rolnicza, gdzie brak jest
wiekszych zaktaddw produkcyjnych. Bliskos¢ aglomeraciji warszawskiej oraz
dobre potgczenia komunikacyjne sprawiqjg, ze wielu mieszkancoéw Gminy

podejmuje prace poza miejscem zamieszkania.
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Struktura uzytkowania gruntdw w gminie Dobre

Grunty w ha % 0gotu

Grunty orne 6895 55,2
Sady 12 0,1

tagki 1531 12,3
Pastwiska 531 4,2

Lasy i grunty lesne 2559 20,5
Pozostate grunty 957 7.7
Razem: 12485 100,0

/rédto: Dane UG Dobre

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Obowigzujgcy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego, Uchwata Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego,

z dnia 7 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 217, poz. 5811 z dnia 28

sierpnia 2004 r. wprowadza na terenie gminy Dobre zapisy dotyczgce

realizacji zadan ponadlokalnych .

W opracowywanym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobre uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z:

1. przebiegu drogi

Mazowiecki- Ostrow Mazowiecki,

krajowej nr

50 Ciechanéw - Grojec - Minsk

2. przebiegu drogi wojewddzkiej nr 637 Warszawa - Stanistawow -

Wegréw,

3. przebiegu przesytowych systemow energetycznych: linii
elektroenergetycznych 400 Mitosna - Narew, linii
elektroenergetycznej 220 kV Mitosna Ostroteka (z planowang

przebudowqg na napiecie 400 kV) oraz magistrali gazowej wysokiego

cisnienia Kobryn — Warszawa,

4. lokalizacji wystepowania stacji redukcyjno - pomiarowej gazu | stopnia

w Rudzienku,
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5. wystepowania w pétnocnej czeSci gminy (tereny potozone na potnoc
od drogi wojewddzkiej nr 637) komplekséw lesnych predestynowanych

do objecia ochrong prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu.

Ill. UWARUNKOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WYNIKAJACE ZE
STRATEGII JEJ ROZWOJU

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003
roku (Art. 9 ust. 1), jednym z podstawowych dokumentdow, ktére Wojt
uwzglednia przy sporzgdzaniu polityki przestrzennej gminy jest strategia
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem (Art. 9.2).

Gmina Dobre posiada Strategie Zréwnowazonego Rozwoju do 2020 roku

przyjetq przez Rade Gminy Uchwatg Nr X1/60/07 z dnia 29 listopada 2007 r.

1. Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju

Gmina Dobre - tak jak kazda inna gmina - jest w bardzo duzym stopniu
zalezna od swego otoczenia, ktére oddziatuje na nig wywierajgc staty wptyw
- pozytywny lub negatywny.

Wspotczesnie, gtdbwne bariery ograniczajgce skale i tfempo rozwoju spoteczno
gospodarczego Gminy Dobre tkwig przede wszystkim w jej ofoczeniu.
Szczegdlnie niekorzystny wptyw na jej funkcjonowanie i dalszy rozwd] ma
obecnie:

e oOgraniczanie wydatkdw z budzetu panstwa na aktywne formy
przeciwdziatania bezrobociu, pomoc socjalng, edukacje, kulture i
sztuke, bezpieczenstwo publiczne, a takze zmniejszajgce sie rozmiary
przekazywanych do budzetoéw jednostek samorzqdu terytorialnego -
dotacjii subwenciji,

e brak systemowych rozwigzan w rolnictwie i przetworstwie rolno-
spozywczym gwarantujgcych w  dtuzszym  okresie  stabilno$¢ i

optacalnos¢ produkciji,
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niestabilne przepisy prawa,
bariery biurokratyczne |1 skomplikowane procedury (czaso- i
kosztochtonne) w pozyskiwaniu srodkdw finansowych z funduszy Unii

Europejskiej.

Syntetyczne zestawienie kluczowych szans i zagrozen rozwoju Gminy Dobre

mozna przedstawi¢ nastepujgco:

Szanse - otoczenie wojewddzkie i powiatowe

1.

Imniegjszanie sie  dysproporcji w poziomie rozwoju spoteczno-
gospodarczego pomiedzy poszczegdlnymi obszarami (powiatami)
wojewddztwa mazowieckiego, w tym w relacji Warszawa - pozostate

obszary oraz miasta - tereny wiejskie.

Rozbudowa oraz modernizacja drég krajowych i wojewddzkich.

Opracowanie przez samorzgd wojewddztwa mazowieckiego: Strategii
rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego do 2020 roku oraz Regionalnego
programu operacyjnego wojewddztiwa mazowieckiego na lata 2007-

2013 jako podstawy do absorpciji srodkdw UE.

Opracowanie przez samorzgd wojewodztwa mazowieckiego: Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa  mazowieckiego,
Programu ochrony Srodowiska wojewodztwa mazowieckiego i Planu
gospodarki odpadami w wojewddztwie mazowieckim.

Niewielka odlegtos¢ powiatu minskiego od dynamiczne rozwijajgcej sie
aglomeracji warszawskiej oraz osrodkoéw edukacji na poziomie srednim

i wyzszym (Warszawa, Siedlce).

Korzystne potozenie powiatu minskiego w europejskim korytarzu

transportowym (drogowym i kolejowym) w relacji: Zachéd-Wschod.
Relatywnie czyste sSrodowisko przyrodnicze w powiecie minskim.

Dobre warunki do rozwoju turystyki i agroturystyki w powiecie minskim.
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9. Relatywnie dobrze rozwinieta infrastruktura spoteczna na terenie
powiatu minskiego (oSwiata, opieka zdrowotna, opieka spoteczna,
sport).

10.Opracowanie przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim
Strategii rozwoju powiatu minskiego.

11.Aktywna dziatalnoS$¢ na rzecz aktywizacji oséb bezrobotnych
prowadzona przez Powiatowy Urzgd Pracy w Mihsku Mazowieckim.

e Zagrozenia - otoczenie wojewoddzkie i powiatowe

1. Utrzymywanie sie znaczqgcych dysproporcji w poziomie rozwoju
spoteczno-gospodarczego i poziomie  zycia  ludnosSci  pomiedzy
poszczegdlnymi  obszarami  wojewddztwa mazowieckiego.

2. Odptyw najoardziej aktywnych, mtodych i wykwalifikowanych oséb  z
matych miast i obszardow wiejskich (tzw. ,wysysajgce” oddziatywanie
miast, zwtaszcza duzych).

3. Wysoki udziat w ogdlnej liczbie bezrobotnych w wojewddztwie
mazowieckim ludnosci wiejskiej, co Swiadczy o ogromie problemow
wsi i stwarza grozbe marginalizacji i pauperyzaciji jej mieszkancow.

4. Bezrobocie, w tym ,,ukryte” na terenach wiejskich w powiecie minskim.

5. Brak dostatecznej liczby nowych miejsc pracy, w tym dia absolwentow
szkot w powiecie minskim.

6. Niedostateczne srodki finansowe bedgce w dyspozycji Powiatowego
Urzedu Pracy w Minsku Mazowieckim na aktywne formy
przeciwdziataniu bezrobociu (aktywizacja zawodowa absolwentow,
pozyczki dla bezrobotnych, kursy i szkolenia).

7. Ity stan techniczny drog powiatowych na terenie powiatu minskiego.

8. Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura techniczna na terenie powiatu
minskiego w zakresie kanalizacji sanitarnej, oczyszczania Sciekdw,
gospodarki odpadami, gazyfikaciji, elektroenergetyki.

9. Staba jakos¢ gleb na terenie powiatu minskiego.
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10.Niewielka ilos¢ zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego na terenie
powiatu minskiego.

Przeprowadzona analiza zewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy Dobre
umozliwita zidentyfikowanie kluczowych szans i zagrozen, ktére majg obecnie
lub mogg mie¢ w przysztosci wptyw na skale i tempo jej dalszego rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Nie ulega wagtpliwosci, ze skuteczne rozwigzywanie
szeregu problemdw spotecznych, gospodarczych, infrastrukturalnych i
ekologicznych wystepujgcych obecnie na terenie Gminy Dobre w duzej
mierze warunkowane bedzie rozwigzaniami systemowymi na szczeblu panstwa
(ustrojowo-prawnymi i finansowymi, w tym wspierajgcymi rozwdj rolnictwa i
przetwoérstwa rolno - spozywczego), koniunkturg gospodarczg, rozwojem
handlu zagranicznego, kondycjg budzetu panstwa i stopniem wykorzystania

pomocy finansowej Unii Europejskiej oraz wysokoscig doptat rolniczych.

2. Wewnetrzne uwarunkowania rozwoju - ocena stanu istniejgcego

1) Oprécz uwarunkowan zewnetrznych zasadniczy wptyw na skale i
tempo zaspokajania zbiorowych pofrzeb mieszkancdéw gminy Dobre
bedg miaty lokalne zréodta, tj. jej walory i zasoby. Tworzg one
uwarunkowania wewnetrzne (aktualne i przewidywane w przysztosci) w
postaci zestawu siinych i stabych stron. Analiza silnych i stabych stron
wskazuje na potencjat rozwojowy Gminy.

2) Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju gminy Dobre w kategoriach jej

sinych i stabych stron przedstawiajqg sie nastepujgco:

SILNE STRONY GMINY DOBRE SEABE STRONY GMINY DOBRE (czynniki
(czynniki ograniczajgce i hamujgce dalszy rozwdj spoteczno-
stymulujgce i wspierajgce gospodarczy)
dalszy rozwdj spoteczno-
gospodarczy)
Korzystne potgczenia Postepujqgcy spadek liczby mieszkancdw Gminy.
komunikacyjne Gminy z Powodem tego stanu rzeczy jest uiemny przyrost
otoczeniem, w tym z naturalny i emigracja ludzi mtodych w
Warszawq - przez jej teren poszukiwaniu pracy. Starzenie sie mieszkancow -
15
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przebiegajg dwie drogi:
krajowa Nr 50 i wojewddzka
Nr 637.

wzrasta odsetek osdb w wieku poprodukcyjnym.

Poczucie historycznego
przywigzania mieszkancow
do Gminy.

Duza liczba miejscowosci. Powoduje to frudnosci
W ich wyposazeniu w urzgdzenia infrastruktury
technicznej - zbiorcze systemy zaopatrzenia w
wode i kanalizaciji sanitarnej oraz w oczyszczalnie

Sciekdw (wysokie koszty budowy i eksploatacji w
przeliczeniu na 1 mieszkanca).

Rozwdj budownictwa
letniskowego (ok. 3000
dziatek), co jest zrodtem
wptywoéw do budzetu Gminy z
tytutu podatku od
nieruchomosci.

Znaczne rozmiary bezrobocia. Stopa bezrobocia
ksztattuje sie na poziomie 12,6 (srednia dla Polski
13%). ,,Ukryte" bezrobocie w gospodarstwach
rolnych.

Brak pozarolniczych miejsc pracy.

Aktywnie dziatajgce
Ochotnicze Straze Pozarne.

Zbyt maty budzet Gminy, uniemozliwiajgcy

prowadzenie zbyt wielu inwestycji.

e SRODOWISKO

o SRODOWISKO PRZYRODNICZE

PRZYRODNICZE
Walory przyrodnicze Stosunkowo niska lesistos¢ Gminy - lasy stanowig
Gminy stwarzajgce 19.3% ogdlnej jej powierzchni (Srednia krajowa
mozliwos¢  rozwoju  ustug 27%). Inaczne jest rozdrobnienie lasow.
rekreacyjno-

wypoczynkowych, w tym dla

mieszkancoéw aglomeracii
warszawskie;.

Dobry stan zdrowotnosci
lasow

Ity stan czystosci rzek przeptywajgcych przez
Gmine

Niewielkie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego

Mata retencja wdd w zlewniach

Niski poziom chemizaciji
rolnictwa

ZaSmiecanie laséw - liczne ,, dzikie” wysypiska
Smieci

Brak przemystu
degradujgcego srodowisko

Brak powszechnych nawykdw i podstaw
proekologicznych wséréd mieszkancow Gminy
i wtascicieli dziatek letniskowych.

Korzystne warunki dla
wykorzystania odnawialnych
Zzroédet energii (biomasal)

Niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych sciekdw z
gospodarstw domowych do rowdw
melioracyjnych, przydroznych i do ziemi, co
powoduje zanieczyszczenie i eutrofizacje wod
powierzchniowych. Wptywa to réwniez na
zanieczyszczenie wod podziemnych
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Zagrozenia dla stanu srodowiska przyrodniczego ze

stfrony budownictwa letniskowego - szkody w
lasach, porastajgcych doline  rzeki  Rzgdzy,
naruszenie jej linii  brzegowej jako  ciggu

ekologicznego oraz zanieczyszczenie rzeki zrzutami
nieoczyszczonych S§ciekdw. W mniejszym stopniu
dotyczy to rzeki Ossownicy. Problem pokry¢
azbestowych na budynkach mieszkalnych i
gospodarczych.

e  GOSPODARKA LOKALNA

e  GOSPODARKA LOKALNA

Korzystne warunki dla
rozwoju rolnictwa
ekologicznego.

Zdecydowana wiekszos¢ gospodarstw rolnych
prowadzi wytgcznie dziatalnos$c rolniczg.

Dobrze rozwinieta sie¢
handlowa.

Niewielka liczba duzych podmiotow
gospodarczych, dajgcych zatrudnienie
wiekszej liczbie pracownikéw.

Funkcjonowanie dwodch
duzych przedsiebiorstw -
Cegielni i Zaktaddéw
Miesnych.

Brak przemystu przetwérstwa rolno-spozywczego.

Rezerwy terendw pod rozwdj
budownictwa
mieszkaniowego,
letniskowego i dziatalnosci
produkcyjno — ustugowej

Tradycyjne rolnictwo. Rozdrobnienie gospodarstw
rolnych. Niewielki potencjat produkcyjny.
Niedoinwestowanie czesci gospodarstw rolnych.

Na terenie Gminy funkcjonuje
ok. 300 matych podmiotéw
gospodarczych.

Trudnosci ze zbytem produkidw rolnych.
Niska optacalnos¢ produkcii rolniczej
Brak kooperaciji wirdd rolnikdw.

Funkcjonowanie
koni we wsi Mlecin

stadniny

Nikte  zainteresowanie  wsréd  mieszkancow
powstawaniem gospodarstw  ekologicznych i
agroturystycznych

Niski poziom wéréd

mieszkancow

przedsiebiorczosci

Brak zaplecza turystycznego oraz kompleksowej
obstugi turystycznej

e OSWIATA

e OSWIATA

Wyksztatcona, mobilina
kadra pedagogiczna w
placdwkach oswiatowych

Duze koszty zwigzane z utrzymaniem gminnych
placdwek oswiatowych

Bogata oferta zajec
pozalekcyjnych w szkotach

Niedostateczny dostep do internetu mieszkanhcow
Gminy

e OCHRONA ZDROWIA
| POMOC SPOLECZNA

¢ OCHRONA ZDROWIA | POMOC SPOtECZNA

Dobre rozpoznanie
problemdw mieszkancow
przez Gminny Osrodek

Ity dostep do ustug podstawowej opieki
medycznej. Brak na terenie Gminy specjalistycznej
opieki medycznej.
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Pomocy Spotecznej.

Szeroki zakres pomocy
spotecznej realizowanej na
rzecz osob znajdujgcych sie
w frudnej sytuacji zyciowej

Dobrze przygotowana kadra
Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej. GOPS
systematycznie prowadszi
monitoring potrzeb oraz
wspotpracuje ze wszystkimi
podmiotami dziatajgcymi w
sferze pomocy spoteczne;.

Bardzo ograniczone $rodki finansowe na pomoc
spoteczng

Dziatalno$¢ Gminnej Komisji
Rozwigzywania Problemow
Alkoholowych

Brak organizacji pozarzgdowych na terenie
Gminy. Mate zaangazowanie mieszkahcow w
dziatalnos¢ spoteczng. Trudnosci w
zorganizowaniu wolontariatu.

Lecznictwo szpitalne i
specjalistyczne oraz
pogotowie ratunkowe
realizowane sg w
Samodzielnym Publicznym
Laktadzie Opieki Zdrowotnej
w Minsku Mazowieckim

Niska swiadomosc¢ czesci mieszkancdw i brak
wiary w mozliwos¢ skutecznego rozwigzania
swoich problemdw zyciowych.

Ze Swiadczen pomocy spotecznej korzysta ok. 7%
0gotu mieszkancédw Gminy (gtdwnie positki, zasitki
celowe, ubranie, ustugi opiekuncze).

Wystepowanie ,,barier architektonicznych” — brak
dostosowania budynkdw uzytecznosci publicznej
dla osdéb niepetnosprawnych.

e  KULTURA, SPORT
| REKREACJA

e  KULTURA, SPORT | REKREACJA

Wystepowanie zabytkowych
obiektow - budownictwo
sakralne, zespoty dworsko —
patacowe oraz  wiejskie
budownictwo drewniane.

Brak zaplecza rekreacyjno — sportowego (boiska,
sale gimnastyczne przy szkotach).

Aktywna dziatalnose
kulturalna Gminnego Domu
Kultury oraz muzeum
Konstantego Laszczka.

Brak klubow mtodziezowych.

e INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

e INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Dobra jakos¢ wody pitnej
dostarczanej siecig
wodociggowq.

Brak systemu kanalizacji sanitarnej oraz
oczyszczalni sciekdw (gminnych i przydomowych)
— powoduje to zanieczyszczanie wod
podziemnych i ciekdw wodnych

Selektywna zbidrka
odpadow

Ity stan techniczny drog powiatowych i
gminnych- znaczna czes¢ drog kwalifikuje sie do
remontow i napraw.

Pozyskanie wsparcia
finansowego z

Brak petnej gazyfikacji Gminy (sieci gazu
przewodowego).
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Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w
Warszawie na: modernizacje
hydroforni, budowe sieci
wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz
oczyszczalni sciekdw.

Lty stan technicznych sieci elekfroenergetycznych
niskich napie¢ powodujgcy przerwy w dostawie
pradu, spadki napiecia.

Brak dostepu do innych operatoréw
telekomunikacyjnych — funkcjonuje tylko jeden
operator TP S.A.

e OBSLUGA
ADMINISTRACY JNA
MIESZKANCOW

e  OBSLUGA ADMINISTRACY JNA MIESZKANCOW

Dobrze przygotowana kadra
pracujgca w Urzedzie Gminy

Brak Gminnego Centrum Informaciji NT. mozliwosci
wykorzystania przez mieszkancoéw srodkdw
pomocowych UE.

Staty wzrost dochoddw
budzetu Gminy.

Brak wieloletnich plandw inwestycyjnych i
finansowych Gminy

Niewystarczajgca promocja Gminy, w tym jej
waloréw turystyczno-wypoczynkowych.

Brak systemu wymiany informacji miedzy Urzedem
Gminy a mieszkancami.

Biorgc powyzsze wyniki analizy uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych

gminy Dobre, jej wtadze stanowigce i wykonawcze swqg dziatalno$¢ bedg

koncentrowa¢ na dwdch rodzajach postepowania, a mianowicie:

1.

Zorientowanego na Swiat zewnetrzny (otoczenie gminy), poszukujgc
W nim szans (sposobnosci) i unikajgc zagrozen rozwojowych. Chodzi tu
z jednej strony o maksymalne wykorzystywanie pojawiajgcych sie szans

rozwojowych, a z drugiej za$s - minimalizowanie negatywnych

oddziatywan (zagrozen) - jest to swoista "ochrona" przed

niesprzyjajgcym otoczeniem.

. Lorientowanego na zasoby wewnetrzne, czyli zasoby wtasne Gminy

(spoteczne, gospodarcze, infrastrukturalne, przestrzenne, ekologiczne,
finansowe i kadrowe), ktére z jednej strony wptywajg na srodowisko
zycia i pracy obecnych mieszkancow oraz funkcjonowania
zlokalizowanych juz podmiotdow gospodarczych, z drugiej zas strony
determinujg poziom jej atrakcyjnosci lokalizacyjnej dla potencjalnych

mieszkancow i podmiotdw gospodarczych w przysztosci. Chodzi tu o
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dalsze umacnianie siinych stron oraz o eliminowanie stabych stron

gminy Dobre.

Zdefiniowane gtédwne problemy rozwojowe gminy Dobre stanowiq podstawe
do formutowania celéw rozwoju, a takze okredlenia strategicznych

programow dziatan realizacyjnych.

Powyzsze tresci, zawarte w Rozdziale lll, stanowiq ,,wyciqgg” z przyjetej przez

Rade Gminy Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju.

IV. UWNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZINYCH
| STANU ZATRUDNIENIA

IV.1. Procesy demograficzne

Ogdlna liczba ludnosci gminy Dobre (stan w dniu 31 marca 2011r.) wynosita
6 017 osob.

W ostatnich latach zauwazalna jest migracja ludnosci ze wsi znajdujgcych sie
na terenie gminy do miejscowosci Dobre.

Pozytywnym zjawiskiem jest rosngce zainteresowanie zamieszkaniem na
terenie gminy Dobre wsrod mieszkancow wiekszych aglomeracii miejskich.

Liczba ludnosci w poszczegdlnych wsiach gminy Dobre

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow
1. Adamow 70
2. Antonina 79
3. Brzozowica 115
4. Czarnocin 76
5. Czarnogtéw 191
6. Dobre 1683
7. Zdrojowki 53
8. Drop 73
9. Duchdw 60
10. Gesianka 35
11. Gteboczyca 226
20
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12. Grabniak 70
13. Jaczewek 26
14. Joanin 49
15. Kgty-Borucza 125
16. Kobylanka 92
17. Makdwiec Duzy 55
18. Makdwiec Maty 90
19. Marcelin 28
20. Mlecin 388
21. Modecin 83
22. Nowa Wies 65
23. Oseczyzna 90
24. Pokrzywnik 60
25. Poreby Nowe 286
26. Poreby Stare 100
27. Radoszyna 66
28. Rakowiec 116
29. Rabierz Kolonia 116
30. Ruda Pniewnik 113
31. Rudno 76
32. Rudzienko 327
33. Rynia 143
34. Sofki 146
35. Sgchocin 38
36. Swidréw 34
37. Walentow 125
38. Wolka Czarnogtowska 81
39. Wolka Kobylanska 44
40. Wolka Kokosia 240
41. Wolka Mlecka 91
Ogodtem 6009

Irédto: dane UG Dobre (stan na koniec 2009 r.)

Statystyka mieszkancoéw wg wieku i ptci. Stan na dzien 31.12.2009

Wiek Mezczyzn Kobiet Ogdtem
0-2 96 109 205
3 40 31 71
4-5 63 67 130
) 29 28 57
7 31 32 63
8-12 177 172 349
13-15 101 98 199
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16-17 21 86 177
18 55 46 101
19-65 2023 2023
19-60 1640 1640
>65 329 329
>60 659 659
Ogotem 3035 2968 6003

Zrédto: Opracowanie wtasne gminy Dobre

IV.2. Zatrudnienie
Podstawq zatrudnienia i utrzymania ludnosci w gminie Dobre jest rolnictwo.
Liczba oséb pracujgcych w 2011 roku(bez pracujgcych w indywidualnych
gospodarstwach rolnych) wynosi:
Ogodtem: 448 osdb, w tym:

e 262 mezczyzn,

e 186 kobiet.
Podmioty gospodarcze zlokalizowane na terenie gminy Dobre (stan na

grudzien 2011 r.)

eOgdtem - jed. gosp. 354
escktor publiczny - jed. gosp. 11
esektor prywatny - jed. gosp. 343

PODMIOTY GOSPODARCZE WG SEKCJI PKD 2007 (stan na koniec 2010r.)

e Sekcja A - Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo irybactwo — jedn. gosp. 23

e Sekcja B — Gornictwo i wydobywanie — jedn. gosp. 3

e Sekcja C - przetwdrstwo przemystowe — jedn. gosp. 31

e Sekcja D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elekirycznqg, gaz,
pare wodng, gorgcqg wode i powietrze do uktaddw klimatyzacyjnych —
jedn. gosp. 0

e Sekcja E- Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz

dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg-jedn.gosp. 1
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e Sekcja F — Budownictwo — jedn. gosp. 55

e Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa — jedn. gosp. 43

e Sekcja | - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami

gastronomicznymi — jedn. gosp.5

e Sekcja J - Informacja i komunikacja — jedn. gosp. 3

e Sekcja K — Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa — jedn. gosp.5

e Sekcja L — dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci — jedn.

gosp. 3

e Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna - jedn.

gosp. 13

e Sekcja N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnose

wspierajgca — jedn. gosp. 8

e Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe

zabezpieczenia spoteczne — jedn. gosp. 11

e Sekcja P - Edukacjo- jedn.gosp.7

¢ Sekcja Q- Opieka zdrowotha i pomoc spoteczna- jedn.gosp.6

e Sekcja R- Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywkq i rekreacjg-jedn.gosp.3

eSekcje S i T- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa i Gospodarstwa domowe

zatrudniajgce pracownikdw; gospodarstwa domowe produkujgce

wyroby i Swiadczgce ustugi na wtasne potrzeby- jedn.gosp.28

e Sekcja U-Organizacje i zespoty eksterytorialne-jedn.gosp.0

Liczba podmiotdw gospodarczych zarejestrowanych w Urzedzie Gminy Dobre

w latach przedstawiata sie nastepujgco:

Lata Liczba podmiotéw gospodarczych
2000 275
2001 272
2002 270
2003 263
2004 242
2005 239
2006 237
2010 299
2011 265
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W zdecydowanej wiekszosci sq to przedsiebiorstwa jednoosobowe.

Przewaza dziatalno$¢ w zakresie budownictwa, tj. budowa nowych obiektéw
iremont juz istniejgcych.

Nastepng grupe stanowi dziatalno$¢ w zakresie transportu i handlu (zaréwno
w punkcie statym jak i obwoznym).

Dziatalno$s¢ gospodarcza prowadzona jest najczesciej w  miejscu
zamieszkania przedsiebiorcy. W nielicznych przypadkach sg to miejsca inne

niz teren gminy.

Na terenie gminy Dobre zlokalizowane sqg zaktady zwigzane z rolnictwem,
leSnictwem i przetwdrstwem spozywczym oraz zaktady produkcyjne i
ustugowe. Sg to m.in.:

e /aktad Produkcyjno — Handlowo - Ustugowy — Dobre

e Spodtdzielnia Kotek Rolniczych - Dobre,

e Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna - Rudzienko

e Gminna Spodtdzielnia Samopomoc Chtopska - Dobre,

e ,Wienerberger” Zaktad Produkcji Cegty - Rudzienko

e Stacje paliw: PKN Orlen - Dobre,

e Stacja gazowa - Dobre,

e Stacja gazowa - Poreby Nowe,

e ,Belpol” Zaktad Meblowy - Poreby

e ,Dobre” Zaktad Miesny - Swidréw,

e ,Rafplast” Produkcja i sprzedaz okien PCV -

e ,Bags” Przewdz oséb - Dobre,

e Piekarnia - Dobre,

e /aktad Piekarniczo-Cukierniczy - Dobre,

e Hurtownia Materiatéw Budowlanych,

e Transport Miedzynarodowy - Poreby Nowe,

e Zaktad Stolarski - Dobre,

e Stadnina - Krystyna i Adam Uczynscy - Rgbierz Kolonia,
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e Agroturystyka - Stawomir Sobiepanek Gteboczyca,

e Gastronomia: Marcelowa Chata,

e Dom Opieki dla Oséb Starszych - Makdwiec Maty,

e Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,,Zgoda” - Dobre,

e Apteka - Dobre,

e Firma Handlowo-Ustugowa ,,DOMET”, Hurt Detal, Art. Rolno-
Spozywcze,

e Sktad Opatu w Dobrem,

e Dom Weselny Fantazja.

Na terenie Gminy wystepuje duza liczba sklepdw rdéznych branz oraz

zaktaddw ustugowych, szczegdlnie w samym Dobrem.

IV.3. Bezrobocie

Liczba bezrobotnych w gminie Dobre z wyszczegdlnieniem ptci w latach
2007-2011

2007 2008 2009 2010 2011
Liczba 179 90 116 138 129
bezrobotnych
ogodtem
Mezczyzni 94 54 62 70 55
Kobiety 85 36 54 68 74
Liczba 47% 40% 47% 49% 57%
bezrobotnych
kobiet do ogodtu
bezrobotnych (w
%)

/rédto: UG Dobre

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW iYCIA, MIESZKANCQW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
| JEJ MIENIA

V.1. Warunki mieszkaniowe

Warunki mieszkaniowe gminy Dobre okreslic mozna m.in: stopniem
zaspokojenia potrzeb poprzez iloS¢ mieszkan w odniesieniu do ilosci
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mieszkancow, zageszczeniem mieszkan i izb  mieszkalnych, iloscig
pomieszczen przypadajgcych na 1 mieszkanca.

W gminie znajduje sie ogdlnie 2 024 mieszkan, na ktére sktada sie 7 199 izb.
Catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie Gminy to 183 122 m2

Budynkdéw mieszkalnych ogdtem na terenie gminy Siennica jest 149 829 sztuk,
w tym:

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne (ogétem)

wodociqg mieszk. | 1346
ustep sptukiwany mieszk. | 1052
tazienka mieszk. | 1066
centralne ogrzewanie mieszk. | 1001
gaz sieciowy mieszk. | O
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogoétu mieszkan
wodociqg % 66,5
tazienka % 52,7
centralne ogrzewanie % 49,5
Przecietna powierzchnia vzytkowa mieszkania
1 mieszkania m2 74,0
na 1 osobe m2 24,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Budynki nowe oddane do uzytkowania w 2011 roku:
Ogodtem: 14 sztuk
e mieszkalne: 13 sztuk
e niemieszkalne: 1 sztuka
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych wynosi
1602 m2.

Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych wynosi 58 mz2,

V.2. Infrastruktura spoteczna

Na fterenie gminy Dobre funkcjonujg nastepujgce obiekty infrastruktury

spotecznej:

Oswiata:

1. Gimnazjum w Dobrem, ul. Szkolna 3.

2. Zespot Szkolno — Przedszkolny Siedziba ul. Szkolna 3, w sktad wchodzi
przedszkole i szkota podstawowa.

3. Szkota Podstawowa w Dropiu.
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4. Szkota Podstawowa w Mlecinie.

5. Przedszkole PROMYK w Dobrem, ul. Dobrzynieckiego 4.

6. Zespobt Wychowania Przedszkolnego PROMYK-SMYK w Dobrem, ul.
Dobrzynieckiego 4.

7. Punkt Przedszkolny Stokrotka , Dobre ul. Sienkiewicza 10.

Kultura:

1. Gminny Osrodek Kultury w Dobrem.

2.  Gminna Biblioteka Publiczna w Dobrem.

Kultura fizyczna:

1. cztery sale sportowe, w tym:
- jedna petnowymiarowa,
- trzy do ¢wiczen gimnastycznych o pow. ok. 100 m2,

2. petnowymiarowe boisko do pitki noznej i zespdt boisk do siatkdwki, tenisa,
pitki noznej przy Gimnazjum i Szkole Podstawowej w Dobrem.

Kluby:
e Nojszewianka Dobre

Ochrona zdrowia

W gminie Dobre funkcjonuje ogdtem 1 zaktad opieki zdrowotnej. Jest fo 1

zaktad publiczny

llos¢ pacjentdw zadeklarowanych do korzystania z ustug zaktaddw opieki

zdrowotnej:

0-6lat: 399 osoby,
7 — 65 lat: 4065 osoby,
powyzej 65 |at: 814 osoby,
szkota: 669 0s0b.

(Dane na dzien 31 grudnia 2011 r.)

27

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 +6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRE

Edukacja i wychowanie

Na terenie gminy Dobre wystepujg trzy szkoty podstawowe, do ktérych
uczeszcza ogotem 410 ucznidw, za$ istniejgce  gimnazjum, stwarzajg
mozliwos¢ nauki, dla 19 1Tucznidw.

Na ferenie Gminy nie wystepujg placdwki o charakterze szkolnictwa
ponadgimnazjalnego.

Komputeryzacja

Komputery w szkotach podstawowych i gimnazjach

Ogdtem 90
szkoty podstawowe 44
gimnazja 26
Komputery z dostepem do Internetu

Ogdétem 54
szkoty podstawowe 08
gimnazja 26
Komputery z dostepem szerokopasmowym

Ogdétem 49
szkoty podstawowe 23
gimnazja 26
Pracownie komputerowe

Ogdtem 4
szkoty podstawowe 3
gimnazja 1

Wskazniki komputeryzaciji szkét podstawowych i gimnazjalnych
udziat % szkét wyposazonych w komputery przeznaczone do uzytku ucznidw z dostepem
do Internetu

szkoty podstawowe 100

gimnazja 100
Uczniowie przypadajgcy na 1 komputer z dostepem do Internetu przeznaczony do uzytku
ucznidw

szkoty podstawowe 16,40

gimnazja 13,64
Wskazniki komputeryzacji szkét ponadgimnazjalnych dla miodziezy wg poziomu
ksztatcenia

Poziom wyposazenia wszystkich placowek oswiatowych na terenie gminy
Dobre jest zadawalajgcy, chodz nalezy ciggle zwieksza¢, unowoczesniac
i doskonalic.
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Nauczanie jezykéw obcych w szkotach dla dzieci i mtodziezy

Obowiqgzkowo uczqcy sie jezyka obcego wg typu szkoty
Szkoty podstawowe Ogodtem 410
Gimnazja Ogdtem 382

Placowki biblioteczne

bibliotekii filie 1
pracownicy bibliotek 2
ksiegozbidr 12257
czytelnicy w ciggu roku 560
wypozyczenia ksiegozbioru na zewngtrz 9524
Biblioteki — wskazniki

ludno$¢ na 1 placdwke biblioteczng 6014
ksiegozbidr bibliotek na 1000 ludnosci 2038, 1
czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci 93
wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika w woluminach 17,0

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Swiadczenia zdrowotne w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie
Gminy Dobre zapewnia Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki Zdrowotnej w
Dobrem. SP ZOZ zapewnia opieke zdrowotnqg dla okoto 5 525 pacjentow.
Specjalistyczng opieke zdrowotng dla mieszkancow Gminy zapewnia
Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki Zdrowotnej w Minsku Mazowieckim. .
Zapewnia on opieke na 6 oddziatach: kardiologiczno-internistycznym,
dzieciecym, noworodkowym, ginekologiczno-potozniczym, chirurgicznym i
intensywnej terapii.

W ramach SP ZOZ dziata pogotowie ratunkowe oraz poradnie specjalistyczne.
Na terenie Gminy Dobre dziata jeden prywatny gabinet lekarski oferujgcy
opieke specjalistyczng.

Na terenie Gminy dziata Gminna Komisja Rozwigzywania Problemow
Alkoholowych w Dobrem. Podejmuje ona zardwno dziatalnos¢ profilaktyczng,
finansuje koszty terapii uzaleznienia od alkoholu jak rowniez udziela pomocy
rodzinom.

Na terenie Gminy Dobre realizacjq lokalnej polityki spotecznej zajmuje sie

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS).
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V.3. Zagrozenie bezpieczenstwa, zarzqgdzanie kryzysowe

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn, a
w tym miedzy innymi: powodziowych, osuwiskowych, pozarowych,
komunikacyjnych, energetycznych, chemicznych, patologii spotecznych itd.
Bezpieczenstwo mieszkanhcow zapewniajq stuzby policji- Komisariat Policji w
Dobrem, ktéry swoim zasiegiem obejmuje trzy Gminy: Dobre, Jakubow i
Stanistawow oraz Stuzby Strazy Pozarne;.

Na terenie Gminy Dobre wystepuje zréznicowane zagrozenie pozarowe, co
zwigzane jest gtéwnie z:

- prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, w tym rolniczg,

— zasobami lesnymi wystepujgcymi przede wszystkim w sgsiedztwie pol
uprawnych (wypalanie traw).

Gtownymi przyczynami pozardw sqg: uzytkowanie pomieszczen i obiektdw
niezgodnie z przeznaczeniem, przerdbki instalacji elekirycznej oraz
pogarszajgcy sie stan budynkéw oraz instalacji elektrycznej. Do szczegdinie
niebezpiecznych nalezq pozary budynkdéw gospodarczych i inwentarskich na
terenach wiejskich, gdzie zachodszi konieczno$¢ ewakuaciji zwierzgt i mienia w
przyszto$ci dodatkowym zagrozeniem moze byc¢ wzrost ruchu drogowego.
Jednostka ta jest waznym ogniwem podejmowanych dziatan w razie
zagrozenia przeciwpozarowego. W zakresie ochrony przeciwpozarowej
nalezy:

1. ogranicza¢ budownictwo w granicach zwartej zabudowy wsi,
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych oraz innych zaktadow, w ktérych przewidywane

jest stosowanie substancii niebezpiecznych;

2. uwzgledniac potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich
dojazddw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszardow lesnych

zlokalizowanych w granicach gminy,
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3. uwzglednia¢ na nowych obszarach rozwojowych zapewnienie drog
pozarowych oraz budowy nowych sieci hydrantowych z hydrantami
nadziemnymi, stanowigcych jeden z istotniejszych elementéw systemu
bezpieczenstwa.

Na terenie Gminy Dobre dziata dziewie¢ jednostek Ochotniczych Strazy
Pozarnych: Brzozownica, Czarnogtow, Dobre, Mlecin, Nowa Wies, Poreby
Nowe, Rudzianko, Rynia, Softki. Do Krajowego Systemu Ratowniczo-
Gasniczego jest wtgczona jednostka z Dobrego.

Na terenie Gminy brak jest zagrozenia stanami osuwania sie mas ziemi,
natomiast wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sg to
fragmenty miejscowosci potozonych w rejonie rzek.

Zagrozenia energetyczne mogqg wynikac¢ z przebiegu linii energetycznych o
réoznym napieciu. Wymagane jest przeznaczenie stref ograniczonego
uzytkowania od linii energetycznych zgodnych z przepisami odrebnymi.
Zagrozeniem jest robwniez przebieg przez gmine fras komunikacyjnych. Drogi
wymagajg dostosowania do parametrow technicznych okreSlonych w
przepisach odrebnych, o drogach publicznych. Zagrozenia mogg
wystepowac gtdwnie ze wzgledu na transport materiatdw niebezpiecznych.
Kierowanie, monitorowanie, planowanie i usuwanie skutkdow zagrozen na
terenie powiatu minskiego wykonuje Powiatowy Zespdt Zarzgdzania
Kryzysowego przy Starostwie Powiatowym, na podstawie Zarzgdzenia Nr
56/2007 z 7 listopada 2007r., zmienionego Zarzgdzeniem Nr 76/2011 z dnia 2
listopada 2011 r. Do gtownych zadan nalezy: nadzér nad systemem
wczesnego osfrzegania ludnosci, petnienie catodobowych dyzurow w celu
zapewnienia przeptywu informacji na potrzeby zarzgdzania kryzysowego oraz

wspotdziatanie z podmiotami prowadzgcymi akcje ratunkowe.
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V1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA

VI.1. Uwagi ogodine

Cele ochrony przyrody, to utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci  biologicznej, zachowanie
dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkow rodlin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie

lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Podstawq spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy jest zachowanie
przyrodniczych podstaw rozwoju. Przyrodnicze uwarunkowania zawsze
odgrywaty istotng role w ksztattowaniu uktaddéw przestrzennych gminy.
Gospodarowanie zasobami naturalnymi, ich ochrona powinno zapewnic
zaspokojenie potrzeb ludzkich obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania

konfliktéw ekologicznych i spotecznych.

Dokonujgce sie procesy urbanistyczne wywierajg ogromny (nie zawsze
korzystny wptyw) na Srodowisko. Przy ztozonosci procesdw zachodzgcych
w Srodowisku natfuralnym nalezy odpowiedzie¢ na pytanie jakie sg walory
srodowiska gminy Dobre jakie i gdzie wystepujg naruszenia stanu srodowiska,
a wiec jakie gtowne problemy dotyczgce omawianej problematyki

wystepujg w gminie Dobre.

VI.2. Potozenie fizyczno-geograficzne

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (wg J.Kondrackiego) gmina Dobre
lezy na granicy dwoch mezoregiondw: Rowniny Wotominskiej i Wysoczyzny

Katuszynskiej.

Nalezg one do dwoch réznych makroregiondw:
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e obejmujgca zasadniczg czes¢ gminy Wysoczyzna Katuszyhska do Niziny
Potudniowopodlaskiej,
e obejmujgca pdétnocno-zachodniqg cze$¢ gminy Rownina Wotominska

do Niziny Srodkowomazowieckie.

Rdwnina, Widomins ke i Wisotzyzia Kaluszynska

POSWIETME [ DOBRE -
; : - WIE
< - A\
STANISEAWOW

Potozenie gminy Dobre, na tle jednostek fizyczno — geograficznych (J. Kondracki)
Zrodto: Centralna Baza Danych Geologicznych

VI.3. Budowa geologiczna, rzezba terenu i warunki klimatyczne

Budowa geologiczna

Podtoze geologiczne gminy Dobre stanowiqg piaszczysto-gliniaste utwory
pochodzenia lodowcowego. Tworzg one falistg wysoczyzne poprzecinang
siecig dolin drobnych, niekiedy nieistniejgcych juz strumieni. Najwazniejszym
ciekiem tego obszaru jest rzeka Ossownica, przecinajgca obszar gminy w jej
potnocno-wschodniej czesci. Potudniowo-zachodniq granice gminy tworzy

rzeka Rzgdza.

Pod wzgledem morfologicznym zasadnicza czes¢ Gminy potozona jest na
denudowanej wysoczyznie morenowej, zas czes¢ potnocno-zachodnia na
poglacjalnej rowninie denudacyjnej stozka naptywowego.

W  warstwie podpowierzchniowej gruntow dominujg utwory gliniaste i

piaszczysto-gliniaste. Lokalnie wystepujqg takze: organogeniczne utwory (torfy)
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w dnach dolin i obnizen oraz piaski eoliczne na wydmach. Generalnie
warunki dla posadowienia standardowych budowli sg dobre. Ograniczenia

wynikajg gtéwnie z niekorzystnych warunkdw wodnych.

Rzezba terenu

Obszar wysoczyzny morenowej wznosi sie na wysokosci 150-200 m n.p.m.
Powierzchnia jest tu wyrazniej falista, o przewazajgcych spadkach 2-5 %,
nachylona generalnie w kierunku poétnocno-zachodnim. W potudniowej
czeSci Gminy wyrazne sg wzgdrza morenowe o wysokosci bezwzglednej
przekraczajgce] 200 m n.p.m. (rejon wsi Mlecin).

Nieliczne wzgdérza wydmowe wystepujg na zachdd i potudniowy-zachdéd od
wsi Dobre. Wzgérzom wydmowym towarzyszg obnizenia terenu typu

deflacyjnego, zagtebione od 1,0 do 3,0, czesto zatorfione.

Klimat
Gmina Dobre potozona jest na obszarze o wyraznym wptywie klimatu

kontynentalnego, charakteryzujgcym sie wiekszymi od Srednich w Polsce
amplitudami temperatury powietrza, dos¢ pdzng i stosunkowo krotkg wiosng,
dtugim latem, dtugqg i chtodng zimqg z trwatqg pokrywq $niezng oraz wiekszymi

opadami atmosferycznymi.

Charakterystyczne wskazniki klimatyczne przedstawiajg sie nastepujgco:
. Srednia temperatura stycznia -3,2 ° C
. Srednia temperatura lipca- 18,2 ° C
. Srednia roczna temperatura- 7,0 ° C
o Dtugosc¢ zimy- 97 dni
o Dtugosc lata- 98 dni
o Dni pogodne- 55
o Dni pochmurne- 115
. Sredniroczny opad- 560-623 mm
o Liczba dni z pokrywq $niezng- 74

o Liczba dni z przymrozkami- 118
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o Srednia roczna predkos$é wiatru- 30m/s.

Lokalne odksztatcenia warunkéw  klimatycznych wystepujg w  dolinach
Ossownicy i Rzgdzy oraz w wiekszych obnizeniach terenowych. Panuje tam
tendencja do inwersji termicznej, zwiekszonej wilgotnosci powietrza,

zwiekszonej czestosci mgiet.

VI.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe
Obszar gminy Dobre lezy w dorzeczu Narwi. Czes¢ potudniowa gminy nalezy

do zlewni rzeki Rzgdzy, cze$¢ pdtnocna do zlewni Ossownicy.
Inne cieki o nazwach Cienka, Kobylanka, Boruczanka, stanowigce
przewaznie doptywy wymienionych wyzej dwoch rzek, majg charakter

wybitnie lokalny.

Zbiorniki woéd na terenie gminy Dobre sg nieliczne. Wyrdznia sie kompleks
stawdw we wsi Rudzienko w potudniowej czesci gminy w zlewni Rzgdzy.

Wody podziemne
Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sie gtownie ze studni kopalnych,

ujmujgcych wode z pierwszego, czwartorzedowego poziomu wodonosnego.
Znajdujq sie dwie strefy wystepowania wod gruntowych pierwszego poziomu:
e Sirefa I, obejmujgca obszar dolin, obnizen oraz fragmenty réwniny
potozone w bezposrednim sgsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wod
gruntowych wystepuje ptycej, niz 1,0 m ppt i tworzy ciggty, swobodny
poziom uzalezniony od stanu wody w rzekach.
o Strefa ll, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadto wod uktada sie tu na
zréznicowanych gtebokosciach i nie tworzy ciggtego poziomu. Czesto
wystepujg tfu wody przypowierzchniowe- wierzchowki, utrzymujgce sie

w ptytkich piaskach na glinie zwatowe,.
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Gtoéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych na
gtebokosci 20-50 m ppt. Przecietna ich wydajnos¢ wynosi od 10 do 30 m3/
godz.

Potudniowo-zachodni  fragment gminy potozony jest na obszarze
trzeciorzedowego zbiornika wéd podziemnych GZWP - 215A ,,Subniewska —
Warszawska (czes$¢ centralna)

Pietro wodonosne - trzeciorzed,

Catkowita powierzchnia (km2) - 17 500

Typ zbiornika — porowy,

Srednia gtebokos$¢ ujeé (m) - 180.

Szacunkowe zasoby dyspozycyjne:

tys.m3/d |/s/km?2

145 0,10

Zbiornik ten obejmuje centralng cze$¢ Niecki Mazowieckie;.

Wody tego zbiornika lezg w strefie obszaru zasilania  zbiornika
czwartorzedowego - GZWP Doliny Srodkowej Wisty (222).

Poziom frzeciorzedowy zwigzany jest z wystepowaniem oligocenskich
utwordw piaszczystych i zwirowych oraz z piaskami miocenu , ktére wystepujg

w tgcznosci hydraulicznej z wodami czwartorzedowymi.

Iwierciadto wody wystepuje na gtebokosci 50-120m. pod cisnieniem

hydrostatycznym.

Wydajnosci potencjalne studni wierconych sg zréznicowane i najczesciej
wynoszg 10-30 m3/h i 50-70 m3/h, lokalnie wydajnosci studni dochodzg do
120 m3/h. Poziom ten jest izolowany od powierzchni terenu przez utwory
czwartorzedowe i trzeciorzedowe utwory ilaste. Jako$S¢ wody podziemnej
wykazuje podwyzszong zawartos¢ zelaza i manganu, wymagajgcg prostego

uzdatniania.
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Podstawowq zasadg obowiqzujgcq przy zagospodarowaniu strefy ochronnej
jest:

e Ograniczenie eksploatacii wod podziemnych poziomu
czwartorzedowego. Wody tego zbiornika lezg w strefie obszaru zasilania
zbiornika czwartorzedowego - GZWP Doliny Srodkowej Wisty (222)

e Zakaz lokalizowania obiektéw i instalacji moggcych pogorszy¢ jakose
wod  podziemnych, na terenach o stabe] izolacji poziomu

wodonos$nego, zaliczonych do obszardw silnie zagrozonych.

W obrebie trzeciorzedowego pietra wodonosnego wystepujg dwa poziomy
wodonosne: oligocenski i miocenski. Poziomy te rozdzielone osadami stabo
przepuszczalnymi, zachowujg w obrebie artezyjskie] niecki, znaczng

odrebnos$¢ hydrauliczng.

Warunki zasilania i drenazu pietra trzeciorzedowego zalezg od warunkdw
hydrogeologicznych w pietrze czwartorzedowym, od uktadu sieci

hydrograficznej i morfologii terenu.

le wzgledu na przebarwienie wody, spowodowane domieszkg wegla
brunatnego, obecnego w utworach miocenskich (trzeciorzed), eksploatacja

wod z tego poziomu wodonosnego jest bardzo ograniczona.

Osady miocenu — potozone bezposrednio pod utworami czwartorzedowymi

- tworzq piaski drobnoziarniste z domieszkg itdw i wegli brunatnych.

Bardzo waznym zbiornikiem wod podziemnych o trwatych zasobach i dobrej
jakosci jest oligocenski poziom wodonosny wystepujgcy na gtebokosci od 170
do 250 m p.p.t. Szczegodlne strategiczne znaczenie tego zbiornika wynika z
jego znacznej zasobnosci, duzej gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej —
warunkujgcej skuteczng ochrone przed zanieczyszczeniami. Zanieczyszczenie

wod tego poziomu ma charakter punktowy.

Na szczegdlne podkreslenie zastuguje rola zbiornika oligocenskiego, w

przypadku sytuaciji katastrofalnych: awarii przemystowych, pozarow Iub
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powodzi, ktére mogqg doprowadzic do catkowitego skazenia wod
powierzchniowych i wod poziomu czwartorzedowego. W  takich
przypadkach, zbiornik oligocenski bedzie jedynym zrédtem zaopatrzenia w

wode.

Lokalizacja punktdw obserwacyjnych i ich klasyfikacja na tle obszarow

ochronnych gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP)

i"‘/‘:\. 3
.y Legenda

Punkty obserwacyjne wod podziemnych:
- w monitoringu krajowym

otomin

/X wody gruntowe

v wody wgtebne

O srédia

~~~~~~ . _;) i ;.‘ b 1698 nr otworu obserwacyjnego wg PIG

Jakosc¢ wod podziemnych:

Klasa |Ib

kiasa Il

. klasa lll

Obszary ochronne GZWP :

____j najwyzszej ochrony (ONO)
- wysokiej ochrony (OWO)

Granice wydziefonych GZWFP
w osrodkach:

- porawym
- szczelinoWym i szeczelinowo-porowym

s - SZCZelinowo-krasowym

VI.5. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Gmina Dobre jest gming typowo rolniczg. Ze wzgledu na matoobszarowe
powierzchnie gospodarstw i niskg dochodowos¢ z tych gospodarstw, duza
liczba ludnosci poszukuje innych zrodet utrzymania, poprzez podejmowanie
dodatkowego zajecia, podejmujgc prace w miejscu oddalonym od gminy.

Najczesciej miejscem tym jest Warszawa, ze wzgledu na dobre powigzania

komunikacyjne.
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Liczba gospodarstw wg powierzchni w gminie Dobre przedstawia sie

nastepujgco:

Wielko$¢ gospodarstwa (ha)

llo§¢ gospodarstw

0,0 -0,4999 1362
0,5-0,9999 369
1,0- 1,4999 393
1,5-1,9999 324
2,0 -2,9999 464
3,0 -4,9999 488
5,0 -6,9999 317
7,0-9,9999 264
10,0 — 14,9999 132
15,0 - 19,9999 23
20,0 — 29,9999 7
30,0 — 49,9999 1
50,0 - 99,9999 3
100,0 i wiecej 0

Gleby w gminie Dobre wg klas bonitacyjnych

Klasy Grunty orne Grunty orne Uzytki zielone Uzytki zielone
bonitacyjne (ha) (%) (ha) (%)
1] 483 5,7 14 1,5
A% 3189 37,6 269 29,3
V 2736 32,4 496 54,1
VI 1839 21,7 114 12,4
VI Rz 239 2,6 24 2,6
RAZEM 8486 100 917 100

/rédto: Dane UG Dobre

Na terenie gminy Dobre dominujg gleby niskiej jakosci.

Grunty orne klas V i VI stanowig okoto 55% powierzchni ogolne;.
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Wieksze powierzchnie najlepszych gleb wystepujg w potudniowo-wschodniej
czesci gminy (wsie: Czarnogtéow, Wolka Czarnogtowska, Adamow, Mlecin) na
potnoc od Dobrego - rejonie Brzozowicy w obszarze czesci wschodniej - wsie:
Nowa Wies, Sgchocin, Swidréw.

Grunty klasy IVa i IVb stanowiq 37,3% ogdtu gruntéw ormych, zas grunty lllailllb
- 5,7%. Na terenie Gminy nie wystepujg grunty klasy | .

Przewazajg grunty kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego. W strukturze
zasiewow w gminie Dobre, dominujg zboza (zyto, owies, mieszanki zbozowe) i
ziemniaki.

Plony zbdz ksztattujg sie na poziomie 22 g/ha, zas ziemniakdw 169 g/ha. Wiele

gospodarstw rolnych nastawionych jest na produkcje trzody chlewneji bydta.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Dobre

Wyszczegdlnienie Grunty w ha % 0gotu
Grunty orne 6895 55,2
Sady 12 0.1
Laki 1531 12,3
Pastwiska 531 4,2
Lasy i grunty lesne 2559 20,5
Pozostate grunty 957 7.7
RAZEM 12485 100

/rédto: Dane UG Dobre

Gospodarka lesna
Gmina Dobre potozona jest w zasiegu dziatania Nadle$nictwa Minsk, a
gruntami Skarbu Panstwa w obrebie Nowa Wies (dz. ewid. nr 298); zarzgdza

Nadles$nictwo Siedlce.
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Do zalesienia przeznacza sie tereny potozone w obrebach:
e Obreb Mlecin,
e Obreb Rudzienko,
e Obreb Wdlka Mlecka,
e Obreb Kgty Borucza.

Lasy ochronne (lasy wodochronne) wystepujg w obrebach;;
e Katy Borucza,
e Rudzienko,

e Makdwiec Duzy.

Przewazajgcym typem siedliskowym lasu jest bdér Swiezy. W  ogdlnej
powierzchnile$nej siedliska borowe stanowiq ponad 26% powierzchni.
Gtéwnym gatunkiem lasotwdrczym, jest sosna zwyczajna, porastajgca
wiekszo$¢ powierzchni leSnych. Wynika to z duzego areatu gruntdw niskich
klas bonitacyjnych. Waznym gatunkiem lasotwoérczym sqg tez: dgb szyputkowy,
olsza czarna i brzoza. Przecietny wiek drzewostandw wynosi ponad 60 laft.
Prywatne kompleksy lesne sqg rozdrobnione i zazwyczaj ich powierzchnia jest
nieduza 0,10-5,00 ha. W przewadze stanowiq je drzewostany rozdzielone
polami uprawnymi.

Lasy petnig wielorakie funkcje: ochronng, polegajgcg na dodatnim
oddziatywaniu na Ssrodowisko przyrodnicze, produkcyjng, dostarczajgcq
surowca drzewnego, owocow lesnych, zidét oraz spoteczng jako teren dla
rekreacji i turystyki.

Lasy korzystnie oddziatywajg na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia

cztowieka oraz na rownowage przyrodniczq.
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TERENY LASOW
----- S GRUNTY ROLNE Ill KLASY BONITACYJNE.

ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

] ZASIEG OBSZARU CHRONIONEGO
------ 20 KRAJOBRAZU

POMNIKI PRZYRODY
[ ] LASY WODOCHRONNE
-] woDY POWIERZCHNIOWE

Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego
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VII. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE

Celem ochrony przyrody jest utrzymanie procesdéw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci  biologicznej, zachowanie
dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkow roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie
lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Na terenie gminy Dobre funkcjonujg 2 formy ochrony przyrody - rezerwat
przyrody i pomniki przyrody.

e Rezerwat ,Torfowisko Zawaty”

Ustanowiony Zarzgdzeniem Nr 20 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 pazdziernika 2012 r. w sprawie uznania
rezerwatu przyrody , Torfowisko Zawaty”(Dz. U. W.M. 2012, poz 7696).

Jest to obszar wéd i torfowisk o tqcznej powierzchni 6,28 ha, potozony na
terenie gminy Dobre. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze
wzgleddw naukowych kompleksu wodno - torfowiskowego, z przylegtymi
borami oraz stanowiskami chronionych i zagrozonych gatunkdéw roslin i
zwierzgt.

Rezerwat znajduje sie w obrebie ewidencyjnym Kgty —-Borucza, na dz.ew. 579.
(Nadlesnictwo - Minsk, Le$nictwo- gm Dobre, Odziat 404).

Dla rezerwatu ustala sie:

1) rodzaj - Torfowiskowy (T);

2) typ ipodtyp:

a) ze wzgledu na dominujgcy przedmiot ochrony:
- typ - Fitocenotyczny (PFi),

- podtyp — zbiorowisk nielesnych (zn),

b) ze wzgledu na gtowny typ ekosystemu:

- typ — Torfowiskowy (bagienny) (ET),

- podtyp — torfowisk przejsciowych (tp).

e Pomniki przyrody
Zatgcznik do Rozporzgdzenia nr 25 Wojewody Mazowieckiego dnia 31 lipca
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 124, poz.3 640)
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Potozenie

Miejspo—
Welle

Blizsza
lokalizacja

Obiekt
poddany
ochronie

Nazwa obiektu

Nazwa
gatunkowa
polska

Nazwa
gatunkowa
tacinska

Obwadd
(cm)

Wysokosc
(m)

Dobre

Zarzqd
Drég
Wojewddz.
Obw dr.
Wegréw-
Siedlce w
pasie drogi
nr 637
Dobre -
Liw

Drzewo

B(zozo
ciemna

Wetula
obscura

200

25

Kobylanka

Teren
prywatny,
Wtadystaw
Wrébel

Grupa
drzew

Dab

szyputkowy
(4 szt))

Quercus
Rober (4
szt.)

510, 402,
360,388

25,24,23,
27

Kobylanka

Teren
prywatny,
Stefan
Ciok, na
dziatce
rolnej

drzewo

Dab
szyputkowy

Quercus
Rober

392

24,

Kobylanka

Teren
prywatny,
Jan Krélak,
nad
stawem

drzewo

Dagb
szyputkowy

Quercus
Rober

398

25

Rakowiec

Teren
prywatny,
Jozef
Stowik,
dziatka
lesna

drzewo

Dab
szyputkowy

Quercus
Rober

386

25

Rudzienko

Teren
parku
zabytko-
wego

Szpaler
drzew

Dab

szyputkowy
(5szt)

Quercus
Rober
(5 szt.)

303,338,
300,300,
309

23-24

Dobre

Parafia
Rzymsko —
Katolicka -
na
cmentarzu
przykosciel-
nym

Grupa
drzew

Jesion
wyniosty (3
szt.)

Fraxinus
Excelsior (3
szt.)

285,336,
300

20

Makowiec
Duzy

Teren
prywatny
ST

Nowicki/w
miejscu po
domu K.
Laszczka,
obok drogi
nr 637

Gtaz
narzutowy

Rodzaj skaty mineralnej —

granit

710

1.6

Dane: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
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VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

Gmina Dobre posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdérego ustalenia w znacznej mierze chroniq dziedzictwo
kulturowe gminy. Jednakze z uwagi na wieloletni okres jego obowigzywania
zapisy w nim zawarte wymagajg korekty, poniewaz zaszty zmiany w
krajobrazie wynikajgce gtdéwnie z procesdw inwestycyjnych. W zwigzku z
powyzszym w opracowywane] zmianie studium wskazano zmodyfikowane
zapisy wymagajgce wprowadzenia do ustalen nowych dokumentow
planistycznych.

W celu ochrony i weryfikacji obiektéw zabytkowych nalezy zgodnie z art. 22,
ust. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz.1568) prowadzi¢ ewidencje zabytkéw w
postaci kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.

W zwigzku z wymogami prawnymi Gmina Dobre opracowata Gminng
ewidencje zabytkdw Gminy Dobre, zatem obiekty w niej ujete muszg
podlegac ochronie we wszystkich opracowywanych dokumentach
planistycznych.

Ewidencja ta jest podstawqg do sporzgdzenia gminnego programu opieki nad
zabytkami.

Latozeniem gminnego programu opieki nad zabytkami, stanowigcego
instrument koordynacyjny wdrazania gminnych polityk przestrzennych, jest
istotna poprawa stanu zasobdw gminnego dziedzictwa kulturowego poprzez
okreslenie dziatan edukacyjnych kierowanych do mieszkancow gminy,
organizacyjnych i finansowych kierowanych na elementy dziedzictwa
kulturowego oraz upowszechnienie w Swiadomosci spoteczenstwa gminy
potrzeb i zasad ochrony srodowiska kulturowego.

Gmina Dobre ma bogatqg przesztos¢ historyczng datujgcg sie od czaséw

starozytnych i wczesnosredniowiecznych, posiada rowniez liczne obszary
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o ciekawych walorach turystycznych i krajobrazowych. Tereny obecnej
Gminy Dobre juz w X wieku wtgczone byty do panstwa piastowskiego.
Rozrastajgca sie szZlachta zasciankowa Mazowsza lezgcego po lewej stronie
Wisty pod koniec Sredniowiecza zaczeta przenosi¢ sie na sgsiednie tereny,
lezgce po prawej stronie Wisty, a szczegdlnie na Mazowsze pdtnocno-
wschodnie. Jedna z pierwszych fal kolonizacyjnych miata miejsce w XV wieku,
kiedy to lokowano m.in. miasto Minhsk. Proces lokacyjny przybrat na sile w
pierwszej potowie XVI wieku i wowczas prawa miejskie ofrzymaty
nastepujgce miejscowosci lezgce na tym terenie: Stanistawdw, Kotbiel,
Siennica i Dobre.

Powstanie Dobrego jako miasta byto przejowem zmian zachodzgcych
w owczesnej gospodarce i organizacji miast w tym regionie w pierwszej
potowie XVI wieku. Wyrazem tego byta lokacja wielu miejscowosci, ktdre
otrzymaty prawa miejskie, w tym Dobre. Stato sie to w 1530 roku dzieki
staraniom dwczesnych witascicieli - Dobrzynieckich,.

Charakterystycznym elementem rozwoju wielkich wtasnosci ziemskich byto
zaktadanie miast jako cenfrow administracyjnych swoich dobr. Obok
czynnika ekonomicznego duzg role odgrywata ambicja, chec podniesienia
prestizu spotecznego rodu poprzez posiadanie miasta.

Jednym z atutdw miasta Dobre byto potozenie przy miedzynarodowym szlaku
handlowym tgczgcym Warszawe z Litwg.

VIII.1. Podziaty administracyjne

Wraz z uksztattowaniem sie okoto potowy XVI w. podziatu administracyjnego
Mazowsza, obszar gminy Dobre, znalazt sie w granicach woj. mazowieckiego,
ziemi liwskiej i powiecie liwskim.

W okresie zaborow, teren gminy Dobre znalazt sie na ferenie zaboru
austriackiego, w tzw. Galicji Zachodniej, w okregu Wigzownia. W 1803 r.
wtadze austriackie w miejsce 12 okregdw, utworzyty 6 cyrkutdw. Skutkiem
tego podziatu przestat istnieC okreg Wigzownia, a jego obszar zostat

wtgczony do cyrkutu siedleckiego, tgcznie z gming Dobre.
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Taki podziat administracyjny przetrwat tylko do 1809 r.

Po przytgczeniu do Ksiestwa Warszawskiego w 1809 r. szesciu cyrkutow z
Galicji Zachodniej wraz z cyrkutem siedleckim, na ziemiach tych
wprowadzono podziat na departamenty i powiaty wedtug podziatu
administracyjnego obowigzujgcego w Ksiestwie Warszawskim.

Dekretem z 1810 r. nowo utworzony powiat stanistawowski, w ktérym znalazt
sie teren gminy Dobre, zostat odtgczony od departamentu siedleckiego i
wtgczony do departamentu warszawskiego.

Po utworzeniu Krélestwa Polskiego, wprowadzono nowy podziat
administracyjny kraju, polegajgcy na likwidacji znacznej ilosci jednostek
administracyjnych  nizszego  szczebla, wprowadzono  podziat na
wojewodztwa, ktére byty odpowiednikami departamentéw z  czasdw
Ksiestwa Warszawskiego.

Od 1815 r. obszar gminy Dobre znalazt sie w wojewddztwie mazowieckim,
obwodzie stanistawowskim i powiecie stanistawowskim.

Po upadku Powstania Listopadowego, Rosja stara sie likwidowac odrebnose
Krélestwa Polskiego, wprowadzajgc wzorowane na swoich  strukturach
podziaty administracyjne.

Ukazem z 1837 r. wojewodziwa przemianowane zostaty na gubernie, a gmina
Dobre znalazta sie w guberni mazowieckiej, obwodzie stanistawowskim.

Po potgczeniu w 1845 r. guberni mazowieckiej z gubernig kaliskg i utworzeniu
guberni  warszawskiej, gmina Dobre znalazta sie guberni warszawskiej,
powiecie stanistawowskim, gminie Rudzienko.

Po upadku Powstania Styczniowego i wprowadzeniu nowego podziatu
administracyjnego, na wzor rosyjskiego, ustawq z 1866 r. utworzono w guberni
warszawskiej, powiat radzynski, w zasiegu ktérego znalazty sie tereny obecnej
gminy Dobre, z siedzibg gminy w Rudzienku. Taki podziat administracyjny
przetrwat na omawianym terenie do | wojny swiatowe;.

W czasie | wojny Swiatowe], gmina Dobre znalazta sie pod okupacjg

niemieckq.
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Po uzyskaniu niepodlegtosci w 1918 roku, obszar ten znalazt sie w powiecie
minskim, wojewodztwie warszawskim- jako gmina Rudzienko z siedzibg w
Dobrem.

Podczas okupaciji hitlerowskiej, w czasie |l wojny Swiatowej, teren gminy
Dobre, znalazt sie na obszarze Generalne] Guberni w dystrykcie warszawskim,
powiecie minskim. Po odzyskaniu niepodlegtosci, siedzibg gminy Dobre
zostata miejscowosc Dobre, przynalezgc do wojewddztwa mazowieckiego,
powiatu minskiego.

Od 1975 roku po reformie administracyjnej kraju i po likwidacji powiatéw,
gmina Dobre znalazta sie wraz z catym dwczesnym powiatem minskim, w
wojewddztwie siedleckim.

Reforma administracyjna Polski, ktéra weszta w zycie 1 stycznia 1999 roku,
wprowadzita - 3 stopniowq strukture podziatu administracyjnego, utworzono
16 wojewddztw, przywrdécono |, zlikwidowane w 1975 r. powiaty.

Zlikwidowano wojewddztwo siedleckie i wtgczono je do nowo utworzonego
wojewddztwa mazowieckiego, przywrécono tez powiat minski.

Obecnie gmina Dobre, z siedzibg w miejscowosci Dobre, przynalezy do

powiatu minskiego w wojewddztwie mazowieckim.

VIII.1. Zarys historii Gminy, zabytkowe uktady przestrzenne

Tereny obecnej gminy Dobre juz w X wieku wtgczone byty do panstwa
piastowskiego. Przeludnione szlachtg zasciankowg Mazowsze Stare i Polne
stato sie terenem migracji ludnosci na sgsiednie obszary, a przede wszystkim
na potnocno-wschodnie Mazowsze, lezqce po prawej stronie Wisty.

Jedna z fal kolonizacyjnych miata miejsce w XV wieku, kiedy to lokowane
zostato m.in. miasto Minsk. Proces lokacyjny wzmogt sie zwtaszcza w pierwszej
potowie XVI wieku, prawa miejskie otrzymata wowczas miejscowosc Dobre.
Dogodne potozenie wsi Dobre przy miedzynarodowym szlaku handlowym z

Warszawy na Litwe, byto znaczgcym atutem by zatozy¢ tu miasto.
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Duze znaczenie dla ferendw gminy Dobre zwtaszcza w XVIII wieku posiadata
droga Warszawa - Brze$c Litewski, ktéra jednak stracita na swoim znaczeniu,
po wybudowaniu w latach dwudziestych XIX wieku szlaku pocztowego z
Warszawy do Brzescia, ale o innym przebiegu, omijajgcym tereny gminy
Dobre.

Do wazniejszych lgdowych szlakdw handlowych przebiegajgcych przez
gmine Dobre nalezat Wielki Gosciniec Litewski. Trasa traktu ulegata zmianie
na przestrzeni lat z uwagi na istnienie kilku jego wariantéw, co wptyneto na
zmniejszenie jego znaczenia. Znaczqgcym pozostat jedynie odcinek z
Warszawy do Drohiczyna przez Stanistawdw, Dobre Liw. Natomiast fragment
z Dobrego przez Oséwno, Wyrzyki Skarzyn, Czerwonke do Liwu nie byt juz
uzytkowany, podobnie jok odcinek Stanistawdw, Sokdle, Gesianka, Mlecin,
Kamionka, Grebkdw - stanowigcjedynie nieutwardzong drogg polng.
Powstanie Dobrego joko miasta, byto efektem szerokiego procesu zmian
zachodzgcych w gospodarce i organizaciji miast w tym regionie w pierwszej
potowie XVI wieku.

Na Mazowszu najwieksza fala lokacji miejskich nastgpita w latach 1521-1558.
W 1530 roku na skutek staran rodziny Dobrzynieckich, dwczesnych wtascicieli
Dobrego, miejscowosc uzyskata prawa miejskie.

Charakterystycznym momentem rozwoju wielkiej wtasnosci szlacheckiej byto
dgzenie witascicieli dobr ziemskich do zaktadania miast joko centrow
administracyjnych tych doébr. Obok czynnika ekonomicznego duzg role
odgrywata ambicja, chec podniesienia prestizu spotecznego rodu poprzez
posiadanie miasta.

Miasto rzgdzito sie zupetnie innymi prawami niz wies. Wtadza rzgdowa
i administracyjna w miescie spoczywata w rekach waojta. Funkcje swoje miat
on sprawowacC wraz z przysiegtymi tawnikami. Prawo miejskie zapewniato
jednak wolno$¢ osobistg mieszczanom, dawato im takze mozliwosci

zajmowania sie zawodami typowo miejskimi, m.in. handlem i rzemiostem.
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W ten sposéb lokacja kazdego miasta, a wiec i Dobrego, przynosita nowej
osadzie szerokie uprawnienia, ktére warunkowaty powstanie organizmu
miejskiego w sensie ekonomicznym i spotecznym.

Sprawne utworzenie i funkcjonowanie miasta, zalezato od stanu
zagospodarowania ziemi przeznaczonej pod zaktadane osiedle miejskie,
dlatego zazwyczaj chetnie wyznaczano tereny zagospodarowane przez
wczesniej istniejgcqg wies.

Analiza zachowanych dotgd elementéw przedlokacyjnego rozplanowania
Dobrego, pozwala przypuszczal, iz w miejscu lokacji miasta, istniat na
poczatku XVI wieku plac targowy w ksztatcie owalnicy. Slady podobnego
rozplanowania zachowaty sie w znacznym sie takze w  innych
miejscowosciach o podobnym czasie lokacji, np. w Stanistawowie, Minsku
Mazowieckim, Latowiczu.

Dobre, po krotkim okresie rozwoju tuz po lokacji, w ciggu nastepnych stuleci
popadato w stagnacije, z ktérej nie mogto sie wydzwigngcé, co doprowadszito
do utraty praw miejskich w 1852 roku.

Zahamowany rozwdj gospodarczy byt przyczyng skostnienia uktadu
przestrzennego. Funkcje miejskie Dobrego ograniczone zostaty do minimum
(drobny handel i ustugi), Dobre nie byto juz siedzibg wtascicieli i wtadz
administracyjnych. Czynniki te sprawity, ze miasteczko zachowato czytelne do
dzis elementy wrzecionowatego uktadu przedlokacyjnego . W jego
wschodniej czesSci ulokowano koscidt i rynek. Uregulowane ramiona
przedlokacyjnego wrzeciona, dzisiejsze ulice Kosciuszki i Gtowackiego,

utworzyty potnocng i potudniowq pierzeje rynku lokacyjnego.

Miejscowos¢ Dobre

Miejscowos¢ Dobre nalezy do bytych miast o dos¢ dobrze zachowanym
rozplanowaniu przedlokacyjnym - wiejskim, jak tez polokacyjnym - miejskim.
Powstanie Dobrego jako miasta byto przejawem szerokiego procesu zmian

zachodzgcych w gospodarce i organizaciji miast w tym regionie w pierwszej

50

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRE

potowie XVl w. W latach 1521-1558 nastgpita najwieksza fala lokacji
miejskich, przychodzgca po czterdziestoletniej blisko przerwie i obejmujgca
kilkanascie miast. Dobre zostato lokowane staraniem Dobrzynieckich w 1530 r.
na prawie chetminskim.

Rynek ma ksztatt czworokgta, zblizonego do trapezu, potozonego dituzszym
bokiem na osi wschdd - zachdd. Najkrotszy jego bok tanowi wschodnig
pierzeje. Usrednione wymiary rynku wynoszg 100 x 140 m - uderzajgc jego
rozlegtoscig w stosunku do rangi wsi. Dysproporcja ta odnosi sie tez do
przesztosci. Rynek o takich wymiarach mogt stanowic¢ centrum uktadu o
wiele rozleglejszego. By¢E moze mysl o przysztym rozwoju miasta towarzyszyta
jego zatozycielom. Poniewaz rozwdj nie nastgpit, dysproporcja miedzy
wielkoscig zatozenia a jego rzeczywistg funkcjg utrzymywata sie przez caty
okres jego istnienia. Duze powierzchnie rynkdw sg cechqg charakterystyczng
dla dawnych miasteczek Mazowsza prawobrzeznego, np. Stoczek 140 x
120 m, Latowicz 260 x 180 m Stanistawdw 130 x 160 m.

Na osi wschdd - zachdd, u wezszej pierzei rynku, a zatem u szczytu
charakterystycznego wrzeciona usytuowano kosciét. Jego osiowa ekspozycja
jako dominanty architektonicznej jest cechqg typowq dla wielu okolicznych
dawnych miast, m.in. dla Minska, Cegtowa, Stanistawowa, Siennicy,
Okuniewa. Kosciot stanowi zamkniecie osi widokowej goscinca. Poprzez takie
rozwigzanie, skoncentrowane zostato w tym miejscu, gtdwne napiecie
urbanistyczne. Koncepcja ta opierata sie na uznaniu budowli koscielnej za
jedyng dominante architektoniczng placu rynkowego,
a takze catej miejscowosci. Koscidt byt widoczny dla przybywajgcego do
miasta ze znacznej odlegtosci. Zespot sakralny z dzwonnicg na osi kosciota i
ogrodzeniem zajmujgcym catg szerokoSC pierzei, zostat bezposrednio
powigzany z wnetrzem rynku. Plac targowy stat sie przedpolem do oglgdania
architektury sakralnej, a jednoczesnie wiele zyskat na swym eleganckim

wyglgdzie, posiadt charakter reprezentacyjny i sakralny.
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Elementy uktadu przestrzennego tworzg mocno wydtuzony prostokgt o
dtuzszej osi wschod - zachdéd. Czworokgt rynku najprawdopodobnigj
uregulowany po lokacji - przybiera ksztatt trapezu. Uktad ten, prosty i
klarowny, posiada wszystkie cechy charakterystyczne dla XVI-wiecznych
lokacji obszaru wschodniego Mazowsza. Nalezy do nich wspomniana juz
rozlegtosc rynku, jakby "na wyrost" w stosunku
do rangi i wielkosci catego zatozenia, takze jego otwartos¢ oraz odejscie od
szachownicowego rozplanowania ulic. Wyksztatcenie tych cech ma swoje
zrodto w tym, ze uktady przestrzenne tych miasteczek ksztattowaty sie
samorzutnie w oparciu o szlak handlowy, nie byty wynikiem planowego
dziatania urbanistycznego - ograniczato sie ono najczesciej do regulacji rynku
i wytyczania dziatek. Jego miejsca wymiany handlowej nie miaty zadnych
obwarowan /mury, fosy, i in./, a potozone na terenie ptaskim nie napotykaty
na naturalne przeszkody, wynikajgce z konfiguracii terenu /géry, duze rzeki,
bagnaitp./.

Inng wazng, typowo renesansowq cechqg zatozenia urbanistycznego
widoczng bardzo wyraznie w Dobrem jest osiowos¢ uktadu.

Gtéwna o§ urbanistyczna wschod - zachdd biegnie tu zgodnie z kierunkiem
gtdbwnego ciggu komunikacyjnego, opartego o przebieg starego szlaku
handlowego. Szlak ten w obrebie Dobrego widdt z zachodu od Stanistawowa
wkraczajgc w obecnq ulice Kosciuszki, dochodzit do rynku i za cmentarzem
przykoscielnym kierowat sie na wschod ulicg Poniatowskiego. Za podwdjnym
ciggiem komunikacyjnym przemawia duza regularnos¢ uktadu, w ktorym
gtdwna 0§ urbanistyczna stanowi zarazem o$ symetrii.

VIII.3. Obszary i obiekty zabytkowe

Na terenie Gminy Dobre wartos¢ zabytkowq przedstawiajg gtownie obiekty
budownictwa sakralnego, zespoty dworsko-patacowe oraz wiejskie obiekty
budownictwa drewnianego.

Do najciekawszych obiektéw zabytkowych mozna zaliczyc:

e Kosciot murowany, lata 1873-1878 (wpis do rejestru pod nr 307) - Dobre,
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Pozostatosci parku, druga potowa XIX w. (wpis do rejestru pod nr 452) —

Kobylanka,

Mtyn wodny — koniec XIX w, spalony i odbudowany, murowany 1940r.,

obecnie elektryczny (wpis do rejestru pod nr 285) - Makoéwiec,

Dwor drewniano - murowany, druga potowa XIX w. (wpis do rejestru pod
nr 300) oraz park, druga potowa XIX w. (wpis do rejestru pod nr 300) -

Nowa Wies,

Dwor murowany z przetomu XIX/XX w. (wpis do rejestru pod nr 34/189)

oraz

Pozostatosci parku z konca XIX w. (wpis do rejestru pod nr 34/189) - Piwki,

Dwor murowany z 1 potowy XIX w. (wpis do rejestru pod nr 155/652) oraz

Park z pierwszej potowy XIX w. (wpis do rejestru pod nr 155/652) -
Rudzienko.

Wérdd  pozostatych  obiektéw  przedstawiajgcych warto$¢  zabytkowq

znajdujgcych sie na terenie Gminy Dobre na uwage zastugujqg: Dobre - szkota

i dzwonnica, Czarnogtéw - kaplica, Gteboczyca - zagroda wiejska,

Kobylanka - dwor, Mlecin - pozostatosci zespotu dworskiego i zagroda

wiejska, Nowa Wies - obory dworskie, Petkowizna - zespdt mtyna, Piwki —

obora dworska, Rudzienko - zespdt dworski i folwark, Rynia - zagroda wiejska,

Wolka Mlecka - kaplica.

Wykonana ewidencja zawiera historyczne zatozenia komponowane i obiekty

architektoniczne oraz zabytki archeologiczne.

W  czeSci  dotyczgcej zatozen  komponowanych i obiektow

architektonicznych ujeto 207 obiektdw i obszarow wymagajgcych ochrony.

S w §roéd nich:

2 uktady ruralistyczne wsi

1 koscidt,

2 kaplice Mariawitow,

2 cmentarze parafialne rzymskokatolickie,

1 obiekt w zespole kosciota,
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63 budynki mieszkalne,

2 obiekty zabudowy gospodarczej,

1 budynek szkoty,

1 mtyn wodny,

10 obiektow z zespotu dworskiego,

5 pomnikow,

5 krzyzy - pomnikéw poswieconych polegtym za ojczyzne,

11 kapliczek i krzyzy przydroznych.

Ponadto w gminnej ewidencji zabytkdw zamieszczono 88 stanowisk
archeologicznych, ktére winny podlega¢ ochronie we wszystkich
dokumentach planistycznych.

Uktady przestrzenne

W gminnej ewidencji zabytkéw dla gminy Dobre zamieszczono 3 uktady

przestrzenne, datowane od XVI-go do - XIX-go wieku w miejscowosciach:

Uktad urbanistyczny miejscowosci Dobre datowany na XVI - XIX w.
Jeden z nich obejmujgcy uktad urbanistyczny miejscowosci Dobre, ktory
zostat wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-307 decyzja

z dnia 29.12.1983 r. W opracowywanej zmianie studium dla kazdego z nich
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joko celowym wskazano wyznaczenie strefy ochrony zachowanych
elementdw zabytkowych.
Uktad ruralistyczny miejscowosci Czarnogtdw pochodzgcy z XVI - XX w.
zachowat pierwotng forme ulicowki zlokalizowanej na prawym brzegu rzeki

Osownicy.
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Ulicowki w miejscowosciach Czarnogtdow i Mecin sg typami wsi: jednodroznej
o zwarte] zabudowie usytuowanej po obu stronach drogi. Wyglgdem

przypominajg miejskg ulice.

Architektura sakralna

Kosciét

Najbardziej reprezentatywnym  obiektem  dziedzictwa  kulturowego
zamieszczonym w gminnej ewidencji zabytkdw Gminy Dobre jest zespdt
koSciota w Dobrem, w ktérego sktad wchodzg neogotycki kosciot,
drzewostan, ogrodzenie, brama - dzwonnica pochodzgce z XIX wieku.
Zatozenie zostato wzniesione wedtug projektu Bolestawa Podczaszyhskiego w
latach 1873 - 1878.

Kosciét parafialny p.w. $w. Mikotaja w Dobrem, wyrdznia sie oryginalng i nie
spotykang w tym regionie formaq.

Obecny kosciét, bedgcy dominantg architektoniczng miejscowosci,
potozony jest we wschodniej pierzei rynku. Cmentarz przykoscielny zajmuje
catqg jej szerokosc, lico pierzei stanowi mur z kamienia z neogotyckg bramg -

dzwonnicaq.
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Kosciot cofniety do linii pierzei ok. 15 m. Zbudowany zostat w latach 1875 -
1878 wedtug projektu Bolestawa Podczaszyhskiego w miejsce drewnianego,
ktéry spalit sie w 1873 roku. Reprezentuje styl neogotycki. Zbudowany jest z
cegty palonej na zaprawie wapiennej. Orientowany, zatozony na planie
wydtuzonego prostokgta, jednonawowy. Dach dwuspadowy, pokryty
blachg. Na dachu sygnaturka z hetmem obeliskowym. Prezbiterium
zamkniete trojoocznie, po jego obu stronach dwudzielne zakrystie na planie
prostokgta. Nad zakrystig od strony pdtnocnej wieza nakryta dachem
namiotowym. Do zakrystii potudniowej wejscie boczne o tuku dwuramiennym,
wykohczone kamiennym  profiowanym obramieniem, drzwi boczne
jednoskrzydtowe, drewniane. Szczyty obu zakrysti schodkowe. Elewacje
boczne ujete skarpami przechodzgcymi w goérnej partii w lizeny. Miedzy nimi
otwory okienne zamkniete tukiem Tudoréw. W czesci zachodniej trojdzielna
kruchta, nie wyodrebniona z catosci bryty. Elewacja zachodnia, frontowa,
zwienczona wysokim tréjkagtnym szczytem. W potowie wysokosci szczytu lekki
uskok, podkreslony gzymsem dzielgcym szczyt horyzontalnie. Rowniez dolna
czeS¢ szczytu oddzielona gzymsem, od elewacji. Szczyt ozdobiony
tynkowanymi blendami o tuku Tudordow i dziewiecioma sterczynami, z ktdrych
piecC wiekszych ma forme wiezyczek. Wejscie gtdwne przez portal ostrotukowy
uskokowy /laskowania/, drzwi prostokgtne dwuskrzydtowe, drewniane .

Caty zespdt sakralny objeto strefg ochrony historycznej struktury przestrzenne,.

Pomnik, miejsca pamieci

W Gminnym Osrodku Kultury w Dobrem znajduje sie spoteczne muzeum
wielkiego artysty rzezbiarza Konstantego Laszczki, urodzonego we  wsi
Makowiec Duzy, oddalonej o 5 km od Dobrego. W rodzinnej wsi artysty w
miejscu gdzie stat jego dom, umieszczono tablice pamigtkowq. A przed
gmachem Szkoty Podstawowej w Dobrem umieszczone jest popiersie artysty
wtasnego autorstwa. Ekspozycja dziet artysty udostepniona w muzeum

prezentuje m.in. portrety ujete w popiersiach, maskach, medalionach i
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medalach, wykonane w gipsie, terakocie, odlane w brqgzie. Zebrane sq tez
fotografie dziet artysty, dyplomy honorowe i odznaczenia. To ciekawe i
jedyne w swoim rodzaju miejsce, ktére koniecznie frzeba odwiedzi¢ i
zobaczyc.
W Dobrem przy ul. Rynek w zachodniej czesci placu rynkowego znajduje sie
pomnik Jozefa Pitsudskiego, ktdry zostat uroczyscie odstoniety 5 maja 2002
roku. Przedstawia on Pierwszego Marszatka Polski J6zefa Pitsudskiego w formie
popiersia. Popiersie zostato odlane w brgzie wedtug gipsowej rzezby
wykonanej przez rodzimego artyste rzezbiarza Konstantego Laszczke. Obecny
pomnik jest replikg rzezby, ktéra stata przed drugqg wojna Swiatowq przy Szkole
Powszechnejw Dobrem.
Na ferenie gminy Dobre znajdujg sie pomniki upamietniajgce miejsca
pamieci narodowej oraz tablice pamigtkowe:
Cmentarz w Dobrem, mogita zbiorowa polegtych z okresu Il wojny Swiatowej,
Cmentarz w Dobrem, mogita zbiorowa z 1939 roku,
Pomnik polegtych w miejscowosci Gesianka. Jest to mogita zbiorowa
polegtych (ludnosc¢ cywilna) sierpien 1944 roku,
Na cmentarzu parafialnym znajduje sie wiele pomnikdw o znaczeniu
historycznym i zabytkowym, m.in. pomnik ku czci zotnierzy WP i ofiar terroru,
upamietniajgcy walki z wojskami niemieckimi w dniu 11 wrzesnia 1939 roku. W
Gesiance Borowej mozemy napotkac¢ w miejscu kazni pomnik, ktéry zostat
postawiony ku czci ofiar terroru sierpnia 1944 roku gdzie hitlerowcy
zamordowali 38 Polakow.
Pozostate miejsca pamieci narodowej ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

e Makowiec Duzy, pomnik — kapliczka, polegtym w 1831 roku za wiare i

ojczyzne,
e Pomnik — kapliczka ku czci polegtym w walkach w 1918 roku . Kapliczka
usytuowana jest w Dobrem, przy ul. Kosciuszki k/ obwodnicy,
e Cmentarz w Dobrem- mogita polegtego zotnierza w walkach z

najazdem na bolszewikéw 1920 roku,
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e Mogita zbiorowa w Nowej Wsi oraz Makdéwcu Duzym, polegtym w
walkach powstania listopadowego 1831 roku,
e Tablica upamietniajgca polegtych w walkach I wojny Swiatowe;,

w miejscowosci Dobre.

Krzyze i kapliczki przydrozne

Bardzo starym i szeroko praktykowanym zwyczajem jest wznoszenie kapliczek,
figur i krzyzy przy drogach lub przydomowych ogrédkach.

Na terenie gminy Dobre, mozna spotkac wiele réznorodnych kapliczek tego
typu. Najciekawszg wsrdéd nich jest kapliczka w Brzozowicy, mieszczgca
drewniang rzezbe $w. Jana Nepomucena, ktéra wpisana jest do rejestru
zabytkéw pod numerem B-31/130 decyzjg z dnia 02.09.1970 r. Podobny styl
prezentuje murowana, stupowa kapliczka we wsi Rudzienko, usytuowana na

grobli w zespole dworskim.

Zatozenia dworsko — parkowe

Z terenu gminy Dobre 3 dwory wraz z parkami wpisano do rejestru zabytkow.
Inajdujg sie one w Nowej Wsi, Rudzie Pniewnik (Piwki) i miejscowosci
Rudzienko.

W rejestrze zabytkdw figurujg rowniez pozostatosci parku w zespole dworskim
w migjscowosci Kobylanka.Dwoér w Kobylance ujeto w gminnej ewidenc;i
zabytkow.

Zespot dworsko-parkowy w Kobylance, zatozony na planie zblizonym do
prostokgta nalezy do skromnych zatozen, z niezbyt dobrze zachowanym
dworem drewnianym. Zespot otoczony jest przez grunty orne i tgki. Potnocng
czesc¢ tego zatozenia zajmowat park ze stawem, potudniowq sad, warzywnik i
tgka. Przy granicy wschodniej byta aleja, ktdéra w potudniowej czesci
zachowata sie w catosci, a w podtnocnej jako grabowy szpaler. Sad
przylegajgcy do parku oddzielony byt fragmentarycznie od warzywnika

szpalerem Swierkdw. Do drewnianego dworku, usytuowanego w potudniowo-
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zachodniej czesci zatozenia, prowadzita aleja kasztanowcow, z ktdrej do dnia
dzisiejszego zachowat sie tylko szpaler.

Zespot dworsko-parkowy w Nowej Wsi usytuowany na zachodnim skraju
miejscowosci zatozono w 1 pot. XIX w. Na zachowanie zatozenia najwiekszy
wptyw wywarto jego rozparcelowanie. Dwor z otaczajgcym parkiem przejat
Urzgd Gminy, lokujgc w nim Szkote Podstawowq. W zwigzku ze zmiang funkcji
nastgpita przebudowa prowadzgca do pozbawienia budynku cech
stylowych.

Po przeniesieniu szkoty do nowego budynku, park i dwor pozostaty bez opieki,
co spowodowato znaczne zniszczenie obiektu. W latach piecdziesigtych XX
w. nastgpita rozbidérka domku rzgdcy na cegte, czworaki sptonety w pozarze.
Podwodrze  gospodarcze w 1945 roku zajgt SK.R., nastepnie Rolnicza
Spoétdzielnia Produkcyjna, ktdéra rozebrata drewniane budynki, na ich miejsce
budujgc nowe murowane.

. dawnych budynkdéw pozostaty - oprocz dworu jedynie dwie obory z
kamienia i cegty /na szczycie jednej z nich widnieje data1908r./.

Obecnie zespdt podzielony jest na kiku wtascicieli prywatnych. Park oraz
dwor wymagaijq rewaloryzacji. Wskazane jest utrzymanie integralnosci dziatki
378/7 i zakaz dalszych podziatow.

Niezbyt rozlegtg ale Swietnie utrzymang rezydencjqg jest zatozenie dworsko-
parkowe w Piwkach (cze$S¢ wsi Ruda Pniewnik), nad rzeczka Osownicq.
Folwark Piwki zatozono w XIX w. W sktad zespotu wchodzi neoklasycystyczny
parterowy dwodr  alkierzowy -  murowany, tynkowany, czesciowo
podpiwniczony. Korpus przykrywa wysoki czterospadowy dach kryty gontem.
Bryta budynku rozcztonkowana, z portykiem kolumnowym od frontu, dwoma
bocznymi przybuddwkami i drewniang werandq przy elewaciji ogrodowe;.
Pozostate zachowane do dzis elementy zespotu fo park i budynek
gospodarczy. Zatozenie obecnie znajduje sie w rekach prywatnych.
Wskazana scista ochrona konserwatorska w granicach terenu wpisanego do

rejestru zabytkow.
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W sktad zespotu dworsko — folwarcznego w Rudzienku zatozonego w XIX w.
wchodzi: klasycystyczny dwoér — murowany, podpiwniczony, zbudowany na
planie prostokgta, dwutraktowy. Bryta budynku w catosci podpiwniczona,
parterowa, nakryta naczétkowym dachem, w  Srodkowe] parti -
dwukondygnacyjna. Na osi, od frontu - taras nakryty potokrggtym pulpitowym
dachem. Przy elewacji ogrodowej znajduje sie drugi taras, zatozony na planie
prostokgta. Dwoér otacza dawny park krajobrazowy. W czesci folwarcznej
zespotu do dnia dzisiejszego zachowaty sie: czworaki, rzgdcdwka, obora,
gorzelnia, wozownia, kuznia i oficyna. W szczgtkowym stanie dotrwat zespot
stawow zlokalizowany na pétnoc od zatozenia dworskiego oraz biegngca do
nich grobla reprezentacyjna. Obecnie dobrze zachowane zatozenie stanowi
wtasnos¢ prywatng. Wskazana scista ochrona zatozenia dworsko-parkowego,
rewaloryzacja czesci folwarcznej wraz z gorzelniq i zachowanym czworakiem

oraz rewitalizacja zespotu stawdw.

Architektura lokalna - ludowa

Z terenu gminy Dobre w gminnej ewidencji zabytkdw zamieszczono 62 domy
mieszkalne, kilka z nich nalezy do obiektéw murowanych i znajduje w
miejscowosci Dobre. Pie¢ obiektow zlokalizowanych wokdt rynku stanowig
jednopietrowe kamienice, zachowane w dobrym stanie technicznym.
Pozostate obiekty, to gtdwnie domy drewniane. Wsrdd nich na uwage
zastugujg domy we wsiach: Czarnogtow — 5 obiektow, Dobre — 20 obiektow,
Drop - 1 obiekt, Gteboczyca - 5 obiektow, Kgty Borucza — 1 obiekt, Marcelin —
4 obiekty , Mlecin — 2 obiekty, Poreby Nowe — 7 obiektéw, Poreby Stare — 2
obiekty, Rakéwiec — 2 obiekty, Sgchocin — 2 obiekty, Sotki -1, Wolka Kokosia -
obiekty. Ciekawymi obiektami sQ: dom mtynarza
w zespole mtyna miegjscowosci Ruda Pniewnik (Petkownizna),  domy
pochodzqgce z pot XX wieku w miejscowosciach Dobre, Marcelin i Wodlka

Czarnogtowska.
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Na uwage zastugujg zachowane obiekty drewniane kryte strzechq, ktére do
czasdw obecnych zachowaty sie w miejscowosciach: Gteboczyca, Kagty
Borucza, Poreby Stare, Sofki.

Budownictwo ludowe gminy Dobre posiada wywodzqgce sie z poczgtku XX
wieku geometryczne motywy zdobnicze, umieszczane gtdwnie na szczytach
domow, listwach podkopowych, gankach, na drzwiach i okiennicach oraz
nad oknami, czego reprezentantem jest m.in dom nr 15 w Marcelinie.
Wiekszo$¢ obiektow z terenu gminy posiada jednak proste motywy zdobnicze
zamieszczone na szczytach.

Jedynie dwa domy w miejscowosci dobre przy ulicy Kosciuszki 16 i 27
posiadajg druga kondygnacije w formie poddasza mieszkalnego

Do wyrdzniajgcych sie obiektéw nalezy rowniez dom nr 1 w Marcelinie kryty

dachem dwuspadowym o Scietych naroznikach, tworzgcych naczofki.

Zabytki archeologiczne
Stanowiska archeologiczne zlokalizowane sg gtdwnie w pdtnocno -
wschodniej czesci gminy skupione gtownie w dolinie Ossownicy. Najmniej
stanowisk odnotowano w potudniowej czesci gminy Dobre.
Do nagjciekawszych pozostatosci dawnego osadnictwa na ferenie gminy
nalezq:
e pozostatosci obozowiska towcdw z przetomu schytkowego paleolitu i
mezolitu w Dobrem,
e pozostatosci osad pierwszych rolnikdw z potowy Il tysigclecia p.n.e.
w Dobrem i Rakdowcu,
e pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury trzcienieckiej (XIl w. p.n.e.) —
znaleziska datowane na |l okres Epoki Brgzu w Makéwcu Duzym,
e Slady osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej (Xl w. p.n.e.) w Czarnogtowiu
i Makowcu Duzym,
e Slady osadnictwa ludnosci kultury grobdw kloszowych (VI w. p.n.e.)

w Rakdéwceu,
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e Slady osadnictwa ludnosci  kultury przeworskiej  (llI/Il w. p.n.e.)
w Czarnogtowiu, Petkowiznie i Rakdwcu,
e Slady osadnictwa z X-XI w. — 13 stanowisk, najciekawsze w Dobrem,
Makdéwcu Duzym i Rudkach,
e osada wczesnosredniowieczna w Makdéwcu Duzym oraz pozostatosci
XVll-wiecznej huty szkta w Piwkach.
Najstarsze $lady osadnictwa na terenie gminy Dobre, datowane na
schytkowy paleolit, odkryto na stanowisku w miejscowosci Dobre i w
okolicach Kagty Borucza (Kojdony). Znacznie wieksza ilos¢ stanowisk pojawita
sie po ociepleniu sie klimatu, w okresie mezolitu. Na Srodkowqg epoke
kamienia datowane sg stanowiska odkryte na gruntach miejscowosci Dobre,
Makdéwiec Duzy, Sqgchocin, Joanin, Woélka Czarnogtowska. Z mtodszej epoki
kamienia - neolitu - pochodzqg $lady osadnictwa odkryte w miejscowosciach:
Dobre, Kobylanka, Ruda Pniewnik (Petkowizna), Rudzienko.
Z epoki brgzu pochodzg stanowiska odkryte w miejscowosciach Oseczyzna,
Rudzienko, Woélka Kokosia, Oseczyzna), Czarnogtéw, Czarnogtdw (Baltazardw
za$ na epoke zelaza wydatowano stanowiska z Rakdwiec, Rudzienko,
Czarnogtoéw, Czarnogtow (Baltazardow).
Tylko jedno stanowisko przypisano okresowi latenskiemu (przedrzymskiemu)
Znajdujq sie one w granicach wsi. Rakdéwiec.
Widoczne w okresie wedrowek ludéw wyludnienie ziem polskich ma swoje
odbicie takze na terenie gminy Dobre. Osadnictwo pojawia sie tu zndw w
okresie wczesnego Sredniowiecza (VI-XIl w.). Stanowiska z tego czasu odkryte
zostaty mi. In. w migjscowosciach: Rynia, Sgchocin. Na okres pdznego
Sredniowiecza (XIII-XV w.) datowane sqg Slady osadnictwa odkryte m. in w
miejscowosciach Kgty-Borucza, Kgty Borucza (Kojdony), Makdéwiec Duzy.
Stanowiska nowozytne wystepujg mi. in w miejscowosciach Rynia,
Gteboczyca, Ruda Pniewnik (Piwki), Modecin.
Wykaz zabytkdw archeologicznych zamieszczony ponizej zawiera stanowiska

archeologiczne zidentyfikowane w ramach 5 arkuszy AZP o numerach 54-72 -
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13 stanowisk, 54 -73 — 31, stanowisk, 55-72 — 33 stanowiska, 55-73 — 20
stanowisk, 56-72 — 3 stanowiska. tgcznie gminng ewidencjg zabytkdw objeto
100 stanowisk archeologicznych.

Najwiecej stanowisk archeologicznych odkryto na gruntach miejscowosci

Czarnogtéw, Dobre, Rakdwiec i Ruda Piewik.

Wykaz obiektéw i obszaréw zabytkowych - wpisanych do rejestru zabytkow:

Brzozowica

Kapliczka z drewniang figurg $w. Jana Nepomucena

Nrrej. B-31/130 dec. zdnia 02.09.1970r., mur., pocz. XIX w.

Dobre

Uktad urbanistyczny, XVI — XIX w. Nrrej. A-307 dec. z dnia 29.12.1983r.
Kobylanka

Pozostatosci parku w zespole dworskim nr 1. Nr rej. A-452 dec. z dnia
03.12.1996r., 2 pot. XIX w.

Makéwiec Maty

Mtyn wodny — przerobiony na elektryczny, mur., k. XIX w., odbudowany w
1940 r. Nr rej. A-285 dec z dnia 02.10.1981 r., mur., k. XIX w., odbudowany w
19407r.

Nowa Wies

Dwor, mur., 2 pot. XIX w., Nrrej. A-300 dec. z dnia 05.09.1983 .

Park w zespole dworskim, 2 pot. XIX w. Nr rej. A-300
dec. z dnia 05.09.1983r.

Ruda Pniewnik(Piwki)

Dwor, mur., XIX/XX w., Nrrej. A-34/189dec. z dnia 20.11.1959 .

Park z zespotu dworskiego, k. XIX w., Nrrej. A-34/189 dec. z dnia 20.11.1959 .
Rudzienko

Dwor, mur., pot. XIX w., Nrrej. A-155/652 decz dnia 09.04.1962 .
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Park z zespotu dworskiego, 1 pot. XIX w., Nr rej. A-155/652 dec. z dnia
09.04.1962r.

Obiekty i obszary uwzglednione w gminnej ewidenciji zabytkdw, wymagajgce
ochrony we wszystkich dokumentach planistycznych

Czarnogtow

Uktad ruralistyczny, XVI-XX w.

Kaplica Mariawitéw,  drewniana., XIX pocz. XX w., przebudowana.
wspotczesnie

Dom nr 10,drewniany

Dom nr 12, drewniany, k. XIX w.

Dom nr 13, drewniany, |. 20 = XX w.

Dom nr 16, drewniany, pocz. XX w.

Dom nr 22, drewniany, |. 20 = XX w.

Czarnogtdéw. Stanowisko archeologiczne — osada jednodworcza? - 197/1743.
Czarnogtow. Stanowisko archeologiczne — osada - 198/1743.

Czarnogtow. Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) osada, 3) osada -
199/1743.

Czarnogtow. Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) osada?2- 200/1743.
Czarnogtow. (Baltazarow) Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa,
2) slad osadnictwa, 3) slad osadnictwa - 201/1743.

Czarnogtow. Stanowisko archeologiczne — osada jednodworczae- 202/1743.
Czarnogtow. Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) osada -
203/1743.

Czarnogtéw. (Baltazarow) Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) Slady
osadnictwa, 3) slady osadnictwa, 4) slad osadnictwa - 204/1743.

Czarnogtéw. (Baltazardw) Stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa,
2) osada, 3) Slady osadnictwa - 205/1743.
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Dobre

Kosciét par. p.w. Sw. Mikotaja, mur., 1873-1878 r.

Brama-dzwonnica z zespotu kosciota par. p.w. Sw. Mikotaja, mur., I. 70 = XIX w.
Cmentarz parafialny, mur., 1 pot. XIX w.

Pomnik na Grobie Nieznanego Zotnierzana cmentarzu parafialnym, metal,
1994 r.

Cmentarz parafialny nowy, 1940 .

Szkota Powszechna obecnie Szkota Podstawowa, mur., 1935 r. ul. Kilinskiego
roég ul. Szkolnej

Dom nr 1 obecnie Biblioteka Publiczna, mur., k. XIX w., ul. Ko$ciuszki 1

Dom obecnie Komisariat Policji, mur., k. XIX w.., ul. KoSciuszki 2

Dom nr 4, mur., pocz. XX w.,Gtowackiego 4

Dom nr 11, drewniany., I. 20 — XX w.Gtowackiego 11

Dom nr 16, drewniany., 1 pot. XX w.Gtowackiego 16

Dom nr 18, drewniany., 2 pot. XIX w., Gtowackiego 18

Dom nr 19, drewniany., 2 pot. XIX w., Gtowackiego 19

Dom nr 12, mur., pocz. XX w., ul. Kosciuszki 12

Dom nr 16, drewniany pocz. XX w.,Kosciuszki 16

Dom nr 25, drewniany., I. 20 — XX w., ul. Kosciuszki 25

Dom nr 27, drewniany., 1 pot. XX w, ul. Kosciuszki 27

Pomnik poswiecony polegtym w latach 1914 -1920 oraz 1939-1945, mur.,
1938r.

Pomnik w hotdzie polegtym zotnierzom B.CH. i A.K. w latach 1939 — 1945,
kamien, 2000 r.

Krzyz — pomnik poswiecony polegtym za wiare i ojczyzne, kamien, metal,
1928 r.

Pomnik Jozefa Pitsudskiego, kamien, brgz, 2002 r.

Pomnik Konstantego Laszczki, kamien, spiz, 1962 r.

Krzyz przydrozny, mur., metal, pocz. XX w. ul. Kilinskiego roég Szkolnej

Dom nr 13, drewniany, ul. Poniatowskiego 13
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Domnr 9, mur., . 30 - XX w., Rynek 9

Domnr 14, mur., |. 30 - XX w.Rynek 14

Dom nr 17, mur., przet. XIX/XX w.,Rynek 17

Dom nr 18, mur., I. 30 — XX w., przebudowany. Wspdtczesnie Rynek 18
Dom nr 19, mur., I. 30 — XX w., przebudowany. Wspdtczesnie, Rynek 19
Dom nr 20, mur., 2 pot. XIX w.,Rynek 20

Dom nr 21, mur., |. 20 - XX w., Rynek 21

Dom nr 24, mur., pocz. XX w.,Rynek 24

Dom nr 26, mur., k. XIX., przebudowany. wspdtczesnie,Rynek 26

Stanowisko archeologiczne — obozowisko2- 166/1743.

Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa -185/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) Slady osadnictwa, 2) Slady osadnictwa -
186/1743.

Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa -187/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) znalezisko luzne, 2) Slady osadnictwa, 3)
Slady osadnictwa -188/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) Slady osadnictwae, 2) Slady osadnictwa -
189/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) osada -190/1743.
Stanowisko archeologiczne — osada jednodworcza?- 191/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) osada -206/1743.
Stanowisko archeologiczne - slady osadnictwa - 207/1743.

Drop

Dom nr 12, drewniany., pocz. XX w.

Kapliczka przydrozna nr 12, cegdl., 1 pot. XX w.

Kapliczka z figurkg Matki Boskiej z Dziecigtkiem, mur., metal, 2 pot. XIX w.

Stanowisko archeologiczne - 1) Slad osadnictwa, 2) Slad osadnictwa -
145/1743.
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Stanowisko archeologiczne - 1) $lad osadnictwa, 2) Slad osadnictwa -
146/1743.

Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa - 147/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 150/1743.

Gesianka

Pomnik poswiecony pomordowanym Polakom przez hitlerowcoéw w 1944 r,,
beton, metal, 1964r.

Gesianka (Borowo). Stanowisko archeologiczne — wies

Gteboczyca

Dom nr 21, drewniany., pocz. XX w.

Dom nr 25, drewniany., pocz. XX w.

Dom nr 26, drewniany., poCcz. XX w.

Dom nr 27, drewniany., |. 20 = XX w.

Dom nr 29, drewniany., |. 20 - XX w.

Stanowisko archeologiczne — osada - 126/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada -127/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) $lad osadnictwa, 2) osada? (zagroda
wiejska)- 128/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) osada?- 129/1743.

Joanin

Stanowisko archeologiczne - 1) slady osadnictwa, 2) slad osadnictwa, 3) Slad
osadnictwa, 4) slad osadnictwa -148/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) slady osadnictwa, 2) osada -149/1743.
Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa -154/1743.

Katy Borucza

Dom nr 16, drewniany., 2 pot. XIX w.

Stodota z zagrody nr 16, drewniana., pocz. XX w.

Dom nr 16A, drewniany pocz. XX w.
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Kgty-Borucza. Stanowisko archeologiczne — osada?¢- 130/1743.

Katy Borucza (Kojdony). Stanowisko archeologiczne - §Slady osadnictwa-

131/1743.

Katy Borucza (Kojdony). Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2)

osada- 132/1743.

Kagty-Borucza. Stanowisko archeologiczne — 1) slady osadnictwa -133/1743.

Kobylanka

Dwor nr 1, drewniany., pocz. XX w.

Stanowisko archeologiczne - 1) §lad osadnictwa, 2) slad osadnictwa, 3) slady

osadnictwa -152/1743.

Stanowisko. archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osada? -153/1743.

Makoéwiec Duzy

Pomnik poswiecony polegtym w 1831 r., mur., metal, 1917 r.

Pomnik artysty rzezbiarza - Konstantego Laszczki, kam., 1977 r.

Stanowisko archeologiczne — obozowisko2- 134/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osada, smolarnia i mtyn -
135/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) Slad osadnictwa - 140/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) Slady osadnictwa -141/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 142/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 143/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 144/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada? - 151/1743.

Makéwiec Maty

Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.

Marcelin

Dom nr 1, drewniany., 1 pot. XX w.

Dom nr 2, drewniany., |. 20 — XX w.

Domnr 11, drewniany., 1 pot. XX w.

Dom nr 14, drewniany., 1 pot. XX w.
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Krzyz przydrozny, kamien, 1930r.

Mlecin

Uktad ruralistyczny, XVI-XX w.

Obora z dawnego zespotu dworskiego, mur., k. XIX w.

Dom nr 42, drewniany., pocz. XX w.

Dom nr 48, drewniany., pocz. XX w.

Stanowisko archeologiczne - 1) slady osadnictwa, 2) osada - 2 10/1743.
Modecin

Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) Slad osadnictwa - 137/1743.
Nowa Wies

Obora | z zespotu dworskiego, mur., 1908 .

Obora Il w zespole dworskim, mur., k. XIX w., przebudowany. wspotczesnie
Pomnik w hotdzie polegtym w 1831 r., kamien, 2001 r.

Oseczyzna

Stanowisko archeologiczne — nieokreslona -165/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) $lady osadnictwa, 2) osada, 3) osada -
173/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) osada?- 174/1743.
Stanowisko archeologiczne - 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa -
182/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 183/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada?2- 184/1743.

Pokrzywniki

Dom nr 12, drewniany., 1 pol. XX w.

Dom nr 16, drewniany., 1 pot. XX w.

Stanowisko archeologiczne — osada jednodworcza?- 196/1743.

Poreby Nowe

Dom nr 1, drewniany., |. 20 — XX w.

Dom nr 2, drewniany., |. 30 — XX w.

Dom nr 3, drewniany., |. 20 — XX w.
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Dom nr 4, drewniany., |. 20 — XX w.

Dom nr 21, drewniany., |. 20 - XX w.

Dom nr 22, drewniany., |. 20 — XX w.

Dom nr 27, drewniany., 1218r.

Poreby Stare

Dom nr 20, drewniany., poCcz. XX w.

Dom nr 21, drewniany., pocz. XX w.

Radoszyna

Kapliczka przydrozna nr 20, mur., 1 pot. XX w.

Kapliczka przydrozna nr 21, mur., 1 pot. XX w.

Stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) osada -161/1743.
Stanowisko archeologiczne - 1) $lad osadnictwa, 2) $Slad osadnictwa,
3) osada - 162/1743.

Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa -163/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 164/1743.

Rakéwiec

Dom nr 42, drewniany., pocz. XX w.

Dom nr 54, drewniany., |. 20 — XX w.

Stanowisko archeologiczne — cmentarzysko2- 167/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada? - 168/1743.

Stanowisko archeologiczne - slady osadnictwa - 169/1743.

Stanowisko archeologiczne - slad osadnictwa - 170/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osada - 171/1743.
Stanowisko archeologiczne — 1) osada, 2) osada - 172/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 176/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) Slady osadnictwa -
178/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) slady osadnictwa, 2) osada?2- 179/1743.
Stanowisko archeologiczne - 1) Slad osadnictwa, 2) Slad osadnictwa,  3)
osada - 180/1743.
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Ruda Pniewnik

Ruda Pniewnik (Piwki). Kapliczka przydrozna, 1 pot. XX w.

Ruda Pniewnik (Piwki). Obora — chlew z zespotu dworskiego, mur., XIX/XX w.
Ruda Pniewnik (Petkowizna). Mtyn wodny- obecnie elektryczny, mur., 1935r.,
modernizacja 1981 r.

Ruda Pniewnik (Petkowizna). Dom mtynarza w zespole mtyna, drewniany., I.
30 — XX w.

Ruda Pniewnik (Piwki). Stfanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa,

2) osada, smolarnia i mtyn - 136/1743.

Ruda Pniewnik (Piwki). Stanowisko archeologiczne— osada - 155/1743.

Ruda Pniewnik (Rudki). Stanowisko archeologiczne — 1) $Slad osadnictwa,
2) osada - 156/1743.

Ruda Pniewnik (Rudki). Stanowisko archeologiczne — osadae- 157/1743.

Ruda Pniewnik (Petkowizna). Stanowisko archeologiczne — 1) osada?,

2) slad osadnictwa, 3) Slady osadnictwa - 158/1743.

Ruda Pniewnik (Petkowizna). Stanowisko archeologiczne — osada?¢ - 159/1743.
Ruda Pniewnik (Petkowizna). Stanowisko archeologiczne - 1) S$lad
osadnictwa, 2) slad osadnictwa, 3) osada - 160/1743.

Rudzienko

Rzgdcowka z zespotu dworskiego, mur., pot. XIX w.

Oficyna z zespotu dworskiego, mur., pot. XIX w.

Czworak z zespotu dworskiego, drewniany., k. XIX w.

Obora z zespotu dworskiego, mur., pot. XIX w.

Wozownia z zespotu dworskiego, mur., pot. XIX w.

Kuznia z zespotu dworskiego, mur., pocz. XX w.

Gorzelnia z zespotu dworskiego, mur., 1. 30 — XX w.

Kapliczka, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 34, drewniany, pocz. XX w.
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Stanowisko archeologiczne — 1) Slad osadnictwa, 2) Slad osadnictwa, 3)
osada - 175/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) obozowisko, 2) obozowisko, 3) $lad
osadnictwa, 4) slad osadnictwa - 177/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada jednodworczag- 209/1743.

Rynia

Kapliczka, mur., 1 pot. XX w.

Dom nr 64, drewniany., |. 20 = XX w.

Dom nr 1, drewniany., |. 30 — XX w.

Stanowisko archeologiczne - 1) osada? , 2) osada -121/1743.

Stanowisko archeologiczne - $§lady osadnictwa (pojedyncza zagroda
wiejska?g)- 122/1743.

Stanowisko archeologiczne - Slady osadnictwa - 123/1743.

Stanowisko archeologiczne - $Slady osadnictwa - 124/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada -125/1743.

Sqgchocin

Dom nr 11, drewniany., 1 pot. XX w.

Dom nr 15, drewniany., |. 30 — XX w.

Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osada - 138/1743.
Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osadag- 139/1743.

Sotki

Dom nr 20, drew., pocz. XX w.

Wolka Czarnogtowska

Dom nr 11, drewniany, 1 pot. XX w.

Krzyz przydrozny przy posesjinr 11, kamien, 1919 .

Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa,

2) slad osadnictwa, 3) osada, 4) warsztaty szklarskie - 192/1743.

Stanowisko archeologiczne — osada - 193/1743.

Stanowisko archeologiczne - 1) slad osadnictwa, 2) osada?2- 194/1743.

Stanowisko archeologiczne — 1) obozowisko2- 195/1743.
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Wodlka Kokosia

Dom nr 13, drewniany., pocz. XX w.

Dom nr 33, drewniany., |. 20 - XX w.

Stanowisko archeologiczne - §lad osadnictwa - 181/1743.
Woélka Mlecka

Kaplica Mariawitdow, drewniana., pocz. XX w.

"“. __}: : z J

A \ o =~ [ A ] OBIEKTY WPISANE DO REJESTRZU ZABYTKOW
3 s [ | PARKI Z ZESPOLOW DWORSKICH WPISANE
| \ DO REJESTRU ZABYTKOW
el ZABYTKOWE UKLADY RURALISTYCZNE WSI

UKLAD URBANISTYCZNY WSI GMINNEJ

m STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ
ZE STREFA

Dziedzictwo kulturowe
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Gmina Dobre posiada 4 budynki komunalne, mieszkalne i 1 mieszkalno-

uzytkowy, ktére zostaty objete wspdlnotami mieszkaniowymi .

Dominuje prywatna wtasno$¢ mieszkaniowa, ktéra stanowi 90% zasobow

mieszkaniowych gminy.

Struktura wtasnosciowa laséw w gminie Dobre przedstawia sie nastepujgco:
1. Powierzchnia gminy ogdtem — 12 485 ha
2. Powierzchnia lasow ogdtem — 2 410 ha,
3. Lesistos¢ gminy — 19,34% (lesistos¢ powiatu — 21,10%)
4. Powierzchnia laséw Skarbu Panstwa — 536 ha,
5. Powierzchnia laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,
a) wg ewidencji gruntéw i budynkow
e Osbéb fizycznych — 1861 ha,
e Wspdlnot gruntowych - 6,
e Kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych — 1 ha,
Razem — 1868 ha.
b) wg uproszczonego planu urzgdzenia lasu
Osbb fizycznych — 1 873 ha.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
ORAZ UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

DOBRY

KALUSZYN

[« ]

FINSK MAZPWIECKT

MAZOWIECK.

& MROZY
-

ot o
e siENNIcA
o

LATOWICZ

Rozmieszczenie zt6z o zasobach rozpoznanych szczegdtowo (w kat. Ci) na terenie
powiatu minskiego

- ztoze kruszywa naturalnego dla ktérego wtasciwym organem administracji geologicznej jest Starosta Minski
o ztoze kruszywa naturalnego dla ktérego wtasciwym organem administracji geologicznej jest Wojewoda
Mazowiecki
"} ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej dla ktérego wtasciwym organem administracji geologicznej
jest Starosta Minski
- ztoze surowcodw ilastych ceramiki budowlanej dla ktdrego witasciwym organem administracji geologicznej
jest Wojewoda Mazowiecki

Na terenie gminy Dobre wystepujq tereny i obszary gornicze:
1. DROP | (Pole SiPole N),
2. MAKOWIEC DUZY |,
3. TADEUSZOW RUDZIENKO,
4. DROP POLE 2.

1. Teren i obszar goérniczy: Drop | (Pole S i Pole N)

Kopalina: kruszywo naturalne (piasek)

Decyzja udzielagjgca koncesji na wydobywanie kruszywa naturalnego
OR 7511/13/2002

Wydana przez: Starosta Minski

Data wydania decyzji: 7 czerwca 2004 r.

Okres waznosci koncesji: 31 grudnia 2024 r.
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Powierzchnia obszaru gorniczego Drop I: 6 898,25 m2:

(Pole S — pow. 3 876,00 m2, Pole N — pow. 3 031,25 m?)
Powierzchnia terenu gérniczego Drop |: 11 826,00 m2 (Pole S i Pole N)
Nr w Rejestrze Obszarow Gorniczych: 10-7/5/325

2. Teren i obszar gérniczy: Makoéwiec Duzy |

Kopalina gtéwna: kruszywo naturalne (piasek)

Kopalina towarzyszgca: surowce ilaste (glina)

Decyzja udzielajgca koncesji na wydobywanie kopaliny pospolitej GL.7510/2-
5/09

wydana przez: Starosta Minski

Data wydania decyzji: 21 lipca 2009 r.

Okres waznosci koncesji: 30 sierpnia 2024 .

Powierzchnia obszaru gérniczego: 13 735,50 m?

Powierzchnia terenu gérniczego: 19 357,00 m?

Nr w Rejestrze Obszaréw Gorniczych: 10-7/8/751

3. Teren i obszar gérniczy: Tadeuszéw Rudzienko (S i N)
Numer rejestru: XXXV/1/24

Petna nazwa OG

»Tadeuszow Rudzienko — Potudnie” (156 600 m?2)
| ,,Jadeuszéw Rudzienko — Potnoc™ (538 900 m2)
Decyzja: OS.G. 7512/25/98

Wydana przez: Wojewoda — UW w Siedlcach
Termin waznosci: 2023-12-31

Status OG — aktualny

Koncesja eksploatacyjna: OS.G. 7512/25/98
Wydana przez: Wojewoda — UW Siedlcach
Data wydania koncesji: 1998-12-07

Termin waznosci: 2023-12- 31

Teren Gorniczy: Tadeuszéw Rudzienko

Data wpisu: 1999-03-04

Zagospodarowanie: ztoze zagospodarowane
Kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlane]
Powierzchnia obszaru gorniczego: 695 500 m2
Powierzchnia terenu gorniczego: 915 100 m?2

4. Teren i obszar gérniczy Drop Pole 2
Kopalina: kruszywo naturalne
Zagospodarowanie — ztoze udokumentowane
Powierzchnia obszaru goérniczego: 5 509,0 m2
Powierzchnia terenu goérniczego: 7 458,0 m?2
Decyzja: GL.7510/41-1/10

Wydana przez: Starosta Minski

Data wydania koncesji: 25 listopada 2010 .

77

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRE

Termin waznosci: 2015-09-30

Nr w Rejestrze Obszarow Gorniczych: 10-7/9/850.

Nalezy dodac réowniez, iz na etapie poszukiwania i rozpoznania jest ztoze
kruszywa naturalnego Modecin na czesci nieruchomosci oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dziatka nr ewid. 199/1 obrebu Modecin. Udzielona

zostata koncesja na poszukiwanie wydana przez Staroste Minskiego.

*

*  x
Istniejgce tereny wydobycia surowcodw mineralnych obejmujg wyzej
wymienione tereny i obszary gornicze.

Dla terendw eksploatacji kopalin ustala sie:

ewyznaczenie pasdw ochronnych dia terendw sgsiednich nieobjetych
eksploatacjqg zgodnie z przepisami odrebnymi;

ezakaz zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektéw budowlanych,
urzgdzen infrastrukturalnych  komunikacyjnych oraz zwigzanych z
eksploatacjq, przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te
po zakonhczeniu eksploatacii powinny zostac usuniete;

e zOgospodarowanie terenu nie powodujgce zagrozenia bezpieczenstwa
na terenach sgsiednich;

ewykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu
o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacii.

Ochrona zt6z surowcdw mineralnych bedzie polegac na:

e prowadzeniu eksploatacji ztdz w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz
przy zastosowaniu Srodkdw ograniczajgcych szkody w  Srodowisku i
maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

eracjonalnym gospodarowaniu zt6z,

erekultywaciji terendw poeksploatacyjnych.
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XI.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE I WYSTEPOWANIA TERENOW
ZMELIOROWANYCH | OBSZIAROW  ZALEWOWYCH, WYMAGAN

DOTYCZACYCH OCHRONY PZECIWPOWODIIOWEJ ORAZ OBSZARU
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICINYCH

XIL.1. Melioracje

Na obszarze gminy wystepujqg cieki naturalne (rzeki Ossownica i Rzgdza z jej
prawobrzeznym doptywem - rzekq Cienkq), rowy melioracyjne oraz sieC
drenarska na terenach upraw polowych i uzytkdw zielonych. Gmina posiada
niski stopien zaspokojenia potrzeb melioracyjnych (okoto 20 — 30 %).
Urzgdzenia melioracyjne byty wykonywane na obszarach rolniczych w celu
polepszenia warunkdw uprawy. Przeznaczenie tych terendw pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq, infrastrukture techniczng oraz w przypadku
zalesiania winno zostac¢ poprzedzone analizg zasadnosci czesciowej likwidacji
urzgdzen melioracyjnych na tym terenie, przy czym bezwzglednie
zachowana musi zosta¢ ta czesS¢ systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terendw sgsiadujgcych z obszarem planu. W zwigzku z
powyzszym urzgdzenia melioracyjne nalezy uprzednio dostosowac do

Zmiennego przeznaczenia gruntow.

Tereny zmeliorowane gminy Dobre

L.P. Obreb Olbszar Powierzchnia Powierzchnia Rzeka

zmeliorowany | odwodniona gruntow

ogdtem [ha] | rowami [ha] zdrenowanych

[ha]
1 Poreby Stare 35 35 - Boruczanka
2 Poreby Nowe 55 55 - Boruczanka
3 Adamow - - - Ossownica
4 Brzozowica 34 34 - Cienka
5 Czarnocin 9 9 - Kobylanka
6 Dobre 173 138 35 -
7 Drop - - - Ossownica
8 Grabniak 6 6 - -
9 Gteboczyca 89 89 - Cienka
10 | Joanin 6 6 - Ossownica
11 | Kobylanka 38 38 - Kobylanka
12 | Makdéwiec - - - Ossownica
Duzy
13 | Makdéwiec - - - Ossownica
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Maty
14 | Mlecin 10 10 - -
15 | Oseczyzna - - - Rzgdza
16 | Ruda Pniewnik 7 7 - Ossownica
17 | Rudno 115 17 98 -
18 | Rudzienko 110 110 - -
19 | Sofki 3 3 - Kobylanka
20 | Wolka - - - Kobylanka
Kobylanska
21 | Zdrojowki 18 18 - Boruczanka
22 | Rynia - - - Rynia
23 | Walentoéw ] - ] Kobylanka
24 | Antonina 13 - 13 -
25 | Duchéw 153 9 144 -
26 | Czarnogtéw 330 - 330 Ossownica
27 | Kolonia Rgbierz 258 10 248 -
28 | Woélka 119 4 115 Ossownica
Czarnogtows
ka
29 | Pokrzywnik 19 - 19 -
30 | Razem 1601 599 1003

Irédto: Wojewddzki Zarzgd Melioracji Urzgdzers Wodnych w Warszawie Oddziat w
Sokotowie Podlaskim 05.07.2010

XI.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq
Lapisy dotyczgce ochrony przed powodziq, 1j. zakazy jokie obowigzujg na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig muszg by¢ zgodne z art. 88.1
ustawy Prawo wodne.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasieg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%) znajdujqg sie w rejonie rzek Ossowica i Rzgdza, w
rejonie miejscowosci:

e Wolka Czarnogtowska, Czarnogtow, Baltazarow- rz. Ossownica

e Gesianka, Wolka Mlecka, Rakoéwiec, Oseczyzna - rz. Rzgdza.
Ochrone przed powodzig prowadz sie zgodnie z planami ochrony
przeciwpowodziowej na obszarze panstwa.
Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci przez:
e zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i
rozbudowe zbiornikow retencyjnych, suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych oraz polderéw przeciwpowodziowych,
e racjonalne retencjonowanie wod  oraz  uzytkowanie  budowli
przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wod,
o funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzgcymi w atmosferze oraz hydrosferze,
e ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub

terenow zalewowych, budowanie oraz utrzymanie watow
przeciwpowodziowych, a takze kanatow ulgi.
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Zasady zagospodarowania obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslajg przepisy odrebne, na podstawie ktérych na obszarach tych
zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére mogqg utrudniac
ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

e wykonywania urzgdzen oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzgcej do wzmacniania brzegdw,
obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania  materiatdw  oraz
wykonywania innych robdt, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub
utrzymaniem wod.

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w drodze decyzji moze:

e zwolni¢ od obowigzywania powyzszych zakazéw,

e nakazac usuniecie drzew lub krzewdw,

e wskazac¢ sposdb uprawy i zagospodarowania gruntdw, wynikajgcy z
wymagan ochrony przed powodzig.

X1.3. Zagrozenia geologiczne
Zgodnie z inwentaryzacjg naturalnych zagrozen geologicznych wynika, ze na
obszarze gminy Dobre obszary takie nie wystepujq.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Przez gmine Dobre przebiegajqg nastepujgce drogi:

e Krajowa - nr 50 relacji Ptonsk — Sochaczew - Mszczonéw - Gora
Kalwaria - Minsk Mazowiecki — Ostrow Mazowiecki  (pdtnocno-
zachodnia czes$¢ gminy),

e Wojewddzka — nr 673 relacji Warszawa - Sulejowek — Stanistawow —
Wegréw,

e Drogi powiatowe
2206W Dobre - Kgty Borucza — Krawcowizna — dt. 7,6 km,
2207W Dobre - Rynia - Ksiezyki - dt. 4,6 km,
2208W Radoszyna — Drop — Nojszew - dt. 9,6 km,
2209W Radoszyna — Kobylanka — Walentéw — do drogi 637 — dt. 6,5 km,
2210W Dobre — dawny przebieg drogi Warszawa — Stanistawow —

Wegrow - dt. 1,8 km,
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2211W Dobre- Woélka Czarnogtowska — dt. 4,4 km,
2212W Jedrzejow — Jakubow — Dobre — dt. 6,9 km,

2213W Rudzienko — Rakdwiec — Gesianka — dt. 6,3 km,
2214W Stanistawdw — Mlecin — Kamionka - dt. 7,4 km,

4245W Wierzbno — Osowno- Walentéow — dt. 1,4 km,

2249W Katuszyn- Garczyn Maty — Czarnogtow — Wisniew — dt. 3,5 km.

e Drogi gminne

Lp. Cigg drogowy Numer Dtugosc Nawierzchnia
(nazwa) ewidencyjny
odcinka drogi
Walentdw-
Brzozowicao-
1 | Gteboczyca 220329W 7,067 Iwirowa
Gteboczyca- Poreby
2 | Stare- Oseczyzna 220327W 5,088 wirowa/gruntowa
Wolka Mlecka- gr.
3 | gminy Stanistawdw 220326 W 0,249 Iwirowa
Rudzienko- Rudno-
4 | Rgbierz- Walentdw 220325W 6,556 Iwirowa/gruntowa
Rakowiec- gr. gminy
5 | Stanistawdw 220324W 0,274 Iwirowa
6 | Drop- Sofki 220323W 1,219 Iwirowa/gruntowa
Pokrzywnik- gr. gminy
7 | Katuszyn 220317W 1,044 Iwirowa
Duchow- gr. gminy
8 | Katuszyn 220315W 3,876 Iwirowa
Czarnogtow-
Pokrzywnik- gr. gminy
9 | Katuszyn 220316W 0,783 Iwirowa
Nowa Wies- gr.
10 | gminy Wierzbno 220314W 1,155 Gruntowa
Rudno- gr. gminy
11 | Jakubow 220302W 1,509 Zwirowa/gruntowa
Czarnogtow- gr.
12 | gminy Jakubdéw 220303W 0,136 Iwirowa
Gteboczyca- gr.
gminy Strachoéwka
13 220305W 2,679 Iwirowa
14 | Kobylanka- Rynia- gr. 220306W 5,317 Iwirowa/gruntowa
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gminy Strachdéwka
Kobylanka- Wdlka
Kobylanska- gr.

15 | gminy Strachdwka 220308W 3,417 wirowa/gruntowa
Modecin- Jaczewek-

16 | gr. gminy Korytnica 220312W 1,677 Iwirowa
Dobre- gr. gminy

17 | Wierzbno 220313W 3,782 Iwirowa

18 | Poreby Nowe 220332W 1,51 Betonowa/zwirowa

19 | Wélka Mledzka 220334W 4,21 Iwirowa
Sotki- Makdwiec
Maty- gr. gminy

20 | Wierzbno 220320W 2,996 Iwirowa

21 | Duchéow 220337W 2,466 Betonowa/zwirowa

22 | Sotki- Kobylanka 220322W 2,31 Asfaltowa
Rakoéwiec- Poreby

23 | Nowe 220330W 2,328 Iwirowa

24 | Rudzienko- Grabniak 220333W 1,619 Asfaltowa/zwirowa
Mlecin- gr. gminy

25 | Jakubow 220319W 1,164 Iwirowa
Poreby Nowe-
Poreby Stare- gr.

26 | gminy Stanistawow 220318W 3,309 Iwirowa

27 | Czarnogtéw 220339W 0,632 Iwirowa
Antonina- Rgbierz

28 | Kolonia- Duchdw 220336W 2,3 Iwirowa
Mlecin- gr. Gminy

29 | Jakubow 220301W 1,29 Brukowa/zwirowa

30 | Drop- Joanin- Piwki 220338W 2,714 Iwirowa

31 | Grabniak 220331W 4,596 Iwirowa
Nowa Wies- gr.

32 | gminy Korytnica 220310W 0,923 Iwirowa/gruntowa
Rynia- gr. gminy

33 | Strachdwka 220309W 1,721 Betonowa/gruntowa
Rudki- gr. gminy

34 | Strachdwka 220307W 2,284 Iwirowa
Nowa Wies- gr.

35 | gminy Korytnica 220311W 0,797 Gruntowa

36 | Gteboczyca- Rynia 220328W 1,728 Iwirowa
Rynia- Wolka

37 | Kobylanska 220304W 2,806 Iwirowa

38 | Leondw 220335W 1,857 Lwirowa/gruntowa
Rudzienko — Rgbierz

39 | Kolonia 220321W 3,704 Lwirowa/gruntowa
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Droga wojewddzka Nr 637 jest gtowng arterig komunikacyjng, zapewniajgcg
potgczenia zewnetrzne Gminy, jak réwniez stanowi podstawe potgczen
wewnagtrzgminnych.

Na tgczng dtugos¢ drég publicznych w gminie Dobre - 47,0%, to drogi o
nawierzchni utwardzonej. Drogi ponadgminne przebiegajgce przez teren
gminy Dobre, w 100% posiadajg nawierzchnie utwardzonaq.

Sposréd ogdlnej dtugosci drég gminnych (95,092 km) zaledwie 11,1%, to drogi
O nawierzchni twardej ulepszonej (bitumiczna, betonowa), 44,2%, to drogi
twarde o nawierzchni nieulepszonej (brukowa, zwirowa), zas 44,7%, to drogi
gruntowe.

Problemem dla mieszkahcdw gminy Dobre, sg tez braki w infrastrukturze
okotodrogowej. Obserwuje sie niewystarczajgcq ilos¢ chodnikdw oraz sciezek
rowerowych wzdtuz drég publicznych, przez co ruch pieszy i rowerowy na
niektérych odcinkach z koniecznosci odbywa sie na jezdniach, stanowi to
zagrozenie bezpieczehstwa ruchu drogowego i poruszajgcych sie
mieszkancow.

Obstuga komunikacyjna mieszkancow gminy Dobre odbywa sie poprzez
komunikacje publiczng (przewozy autobusowe PKS Minsk Mazowiecki) oraz
poprzez prywatnych przewoznikdw: BAGS, OK., GEMINI, STRAMAR.

W miejsca, gdzie nie dojezdzajg autobusy, dzieci do szkoty dowozi bus

szkolny, (bedgcy wtasnoscig gminy).
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XIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode
W gminie Dobre funkcjonuijqg trzy systemy wodociggdw wiejskich grupowych,
bazujgcych na zasobach trzeciorzedowego poziomu wodonos$nego. Sqg to:

1) wodocigg w Dobrem o wydajnosci ujec (2 studnie) 75 m3/h ze stacjg
uzdatniania;

2) wodocigg w Czarnogtowiu o wydajnosci ujec (2 studnie) 40 m3/h, woda
surowda nie wymaga uzdatniania;

3) wodocigg w Mlecinie o wydajnosci ujecia (1 studnia) 20 m3/h ze stacjg
uzdatniania.

Tereny stacji wodociggowych sq ogrodzone i zazielenione.

Strefy bezposredniej ochrony sanitarnej uje¢ mieszczg sie w granicach

ogrodzenia.

Warunki hydrogeologiczne nie wymagajg wyznaczenia stref ochrony

posrednie;.

Uktady sieciowe wodociggow w Dobrem i Czarnogtowiu sq ze sobg
potgczone tworzgc jeden system. Woda z sieci stuzy do celéw bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez hydranty nadziemne.

Ogodlna dtugosc sieci wodociggowych wynosi 112,32 km.

Obecnie uktadami sieciowymi objete sg nastepujgce miejscowosci:
Adamow, Anfonina, Brzozowica, Czarnocin, Czarnogtéw, Dobre, Drop,
Duchoéw, Gteboczyca, Joanin, Kobylanka, Makéwiec Duzy, Milecin,
Oseczyzna, Pokrzywnik, Poreby Nowe, Poreby Stare, Rgbierz Kolonia, Rudno,
Rudzienko, Rynia, Sotki, Walentéw, Wolka Czarnogtowska, Wolka Kobylanska,
Wolka Kokosia, Zdrojowki, Radoszyna , Jaczewek, Modecin, Grabniak.
Wodocigg systemu Mlecin obstuguje tylko te migjscowosC oraz Adamow.
Pozostate miejscowosci zasilane sg z potgczonych systemdw Dobre i

Czarnogtow.
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Sieci wodociggowe sqg sukcesywnie rozbudowywane dla obstugi pozostatych
miejscowosci dotychczas niezwodociggowanych. Ich mieszkancy korzystajqg z
indywidualnych studni kopanych. Zaktady 1 obiekty o charakterze
przemystowo-ustugowych posiadajg wtasne studnie gtebinowe - studnie
takie wystepujg w Rudzienku, Dropie, Porebach Nowych i Brzozowicy.

Zasady eksploatacyjne istniejgcych ujec (135 m3/h) przy pracy pomp
pierwszego stopnia przez 22 godziny w ciggu dobry (przyjmujgc wszedzie
uktady dwustopniowego pompowania wody) zapewniajg wydajnos¢ okoto
3 tys. m3/dobe. Pokrywa to z nadwyzkg docelowe potrzeby catej gminy.

Mankamentem jest brak studni rezerwowej na ujeciu w Mlecinie.

Odprowadzanie sciekow

W 2005 roku zostata oddana do uzytku gminna oczyszczalnia sciekdow.
Zlokalizowana jest przy ul. Polnej w miejscowosci Zdrojowki. Jest to
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia typu ECOLO-CHIEF o maksymalnej
przepustowosci 175 m3 na dobe. Obecnie przyjmuje Scieki z miejscowosci
Dobre. Oczyszczone Scieki odprowadzane sg do rowu melioracyjnego, na co
gmina posiada pozwolenie wodno-prawne.

Obecnie sie¢ kanalizacyjna odprowadza Scieki z miejscowosci Dobre z ulic:
Rynek, Gtowackiego, Kosciuszki, Kilinskiego, Szkolna, Polna, Skrzyneckiego,
Kopernika, Moniuszki, Reymonta. Pozostali mieszkancy gminy posiadajg
indywidualne  zbiorniki bezodptywowe (szamba) z ktérych Scieki
doprowadzane sg taborem asenizacyjnym.

W okresie docelowym istnieje mozliwos¢ ustawienia drugiego analogicznego
ciggu technologicznego i podwojenia przepustowosci oczyszczalni.

Pozostali mieszkancy gminy korzystajg ze zbiornikdw bezodptywowych, z
ktérych Scieki taborem asenizacyjnym dowozone sq do punktu zlewnego na
oczyszczalni.

Wody opadowe prowadzone sq poprzez sptyw powierzchniowy.
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Wody z fterenu stacji paliw w Dobrem odprowadzane sqg do rowu
melioracyjnego po przejsciu przez separator.

Dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej sanitarnej na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosi
9.6 km. i bedzie systematycznie powiekszana w miare kanalizowania dalszych

miejscowosci. Srednia przepustowo$¢ wynosi ok. 150 m3/dobe.

Gospodarka odpadami

Gmina posiada urzgdzone sktadowisko odpaddw komunalnych w Makdéwcu
Duzym. Sktadowisko oddano do uzytku w 1996 roku, z zatozeniem 12 lat
eksploatacji. Obecnie sktadowisko nie przyjmuje odpaddédw komunalnych, a
gmina poszukuje srodkdw na jego rekultywacie.

Prowadzona jest selektywna zbidrka odpaddw na terenach posesji je
wytwarzajgcych - do workédw oznaczonych: plastik, papier, szkto, ztom,
odpady bytowe.

Na terenie gminy dziatajg podmioty gospodarcze zajmujgce sie odbiorem
odpaddw na podstawie decyzji wydanych przez Woéjta Gminy Dobre.
Podmioty te organizujg rowniez dostarczanie odpaddw do punkidw
przetwarzania i unieszkodliwiania. Zorganizowany system gospodarki
odpadami funkcjonuje zgodnie z posiadanym przez gmine planem

gospodarki odpadami.

Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia o znaczeniu
ponadlokalnym @ 700 mm, PN 6,3 MPa relacji Hotowczyce — Remelszczyzna
oraz gazocigg wysokiego cisnienia @ 100 mm i PN 6,3 MPa do staciji
wysokiego cisnienia ,,Dobre — Wienerberger™.

Od gazociggu @ 700 mm obowigzuje strefa ochronna po 25 m od osi
rurociggu. Dla gazociggu @ 100 mm wyznaczono strefe kontrolowang po 4 m

od jego osi.
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W uzgodnieniu z Mazowieckim Okregowym Zaktadem Gazownictwa w
Warszawie opracowana zostata ,,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy
Dobre"”. Przewidziano w nigj, ze zréodtem gazu bedzie ww. gazocigg w.c. @
700 mm poprzez gazociqg lokalny @ 150 mm relacji Rudno - Korytnica —
Stoczek, ze stacjg redukcyjno-pomiarowq pierwszego stopnia we wsi Rudno.
Gazyfikacja obejmuje wszystkie tereny zwartej zabudowy dostarczajgc gaz
do sporzgdzania positkdw oraz cieptej wody uzytkowej oraz na cele grzewcze
w budownictwie mieszkaniowym zorganizowanym oraz w obiektach

uzytecznosci publiczne,.

Zaopatrzenie w ciepto

Irédto ciepta stanowig kottownie lokalne oraz domowe piece grzewcze.
Wieksze kottownie posiadajq: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zgoda”, Osrodek
Zdrowia i Urzgd Gminy. Koftownie opalane sg weglem kamiennym, olejem
opatowym bqgdz gazem ptynnym. W piecach grzewczych domowych

spalany jest wegiel kamienny i drewno.

Telekomunikacja

Ustugi tfelefoniczne na terenie gminy realizowane sg za posrednictwem
Telekomunikaciji Polskiej SA i operatoréow felefonii komaorkowe.

Stacje przekaznikowe telefonii komorkowej znajdujqg sie w miejscowosciach:

— Dobre -szt. 1 + planowana jest druga,
- Mlecin—-szt. 1,
— Drop —szt. 1.

Rurociqgi naftowe
Przez potnocne rejony gminy (grunty wsi Jaczewek) przebiegajg na kierunku
wschod-zachdd trzy rurociggi naftowe dalekiego przesytu: 2 x @ 820 mm + 1 x

@ 620 mm oraz towarzyszgcy im kabel Swiattowodowy.
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Dla rurociggdéw naftowych nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o
szerokosci minimum 40 m, ktérych Ssrodek stanowiq osie rurociggow. Strefa ta

winna by¢ wolna od budowli i budynkow.

Zaopatrzenie w energie elekirycznqg
Przez tereny gminy Dobre przebiegajg tfranzytowo dwie elektroenergetyczne
jednotorowe linie najwyzszych napiec:

e linia 400 kV - relacji ,Mitosna - Narew” zasilajgca podtnocno- wschodni
region kraju, stanowigca istotny element Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego oraz realizowanego potgczenia
transgranicznego systemow przesytowych Polski i Litwy,

e linia 220 kV - relacji ,Mitosna 400/220/110 kV — Elektrownia Ostroteka”,
stanowi wazny element w przetwarzaniu energii o napieciu 220 kV do
poziomu energii wysokiego napiecia 110 kV, ktére jest napieciem
rozdzielczym.

Linie te stanowiqg element krajowego systemu sieci przesytowych, nalezgcych
do Polskich Sieci Elektroenergetycznych SA i sg w dobrym stanie technicznym.
W poblizu tych linii istniejg ograniczenia w mozliwosci lokalizacji obiektow
kubaturowych.

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg urzgdzenia wysokiego napiecia 110 kV
oraz zroédta energii elektrycznej sredniego napiecia 15 kV. Gmina zasilana jest
ze 7rodet zewnetrznych, tj.:

e stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV w Minsku Mazowieckim
i Mrozach,

e stacje 110/15kV w Ttuszczu.

Obydwie stacje sg w dobrym stanie technicznym, maja duze zapasy mocy,
ale ich duza odlegtos¢ od cenfralnych i pdtnocnych rejondw gminy jest
przyczyng duzych strat przesytu energii oraz czestych awarii po stronie linii
15 kV.
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Wszystkie miejscowosci posiadajg osSwietlenie uliczne. Ze wzgledu na
rozbudowe wsi w kilku przypadkach istnieje potrzeba dobudowy nowych
punktéw Swietinych. W 2002 roku przeprowadzono modernizacje oswietlenia

ulicznego z zastosowaniem lamp energooszczednych.

W dobrym stanie technicznym znajdujg sie urzgdzenia budowane lub
modernizowane od poczgtku lat 80-tych XX wieku. Starsze, czesto na stupach
drewnianych sg wyeksploatowane i wymagajg modernizacji dla unikniecia

przerw w dostawie energii. Dotyczy to szczegdlnie pdtnocnych rejondw

gminy.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XIV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WYNIKAJACE ZE STRATEGII JEJ
ROZWOJU

W Imianie studium uznaje sie wspotzalezno$s¢ dokumentdw wyrazajgcych
strategiczng polityke rozwoju Gminy przybierajgcych zréznicowang forme, w

tym kolejne strategie rozwoju.

Ponizej podaje sie ustalenia Strategii Zrownowazonego Rozwoju dla gminy
Dobre, odnoszgce sie do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, oraz

misji rozwoju Gminy.

GENERALNY CEL KIERUNKOWY (MISJA ROZWOJU GMINY DOBRE)

,Chcemy by¢, bazujgcqg na wyksztatconych mieszkancach, Gming
atrakcyjng turystycznie, przyjaznq inwestorom, o wysokim poziomie rozwoju
infrastruktury technicznej i spotecznej, chroniqcqQ zasoby przyrodnicze |
kulturowe”.

Najwazniejszymi kierunkami i celami rozwoju Gminy Dobre, powinny byc:

m Umachnianie poczucia wiezi spotecznych i tozsamosci lokalnej, ,,lokalnego
patriotyzmu”, oraz aktywizacji mieszkancoéw do dziatan prospotecznych,

m fworzenie jak najlepszych warunkdw dla dalszego rozwoju gospodarczego
Gminy, w tym rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego oraz przemystu
ceramicznego, oraz wzrostu przedsiebiorczosci jej mieszkancow,

m rozwoj turystyki i agroturystyki jako podstawy do powstawania nowych
pozarolniczych miejsc pracy i dodatkowych zrodet dochoddw dia
rolnikow,

m state jakosciowe zmiany w sferze ustug spotecznych (edukacja, ochrona
zdrowia i pomoc, kultura, sport i rekreacja, bezpieczenstwo publiczne),

m likwidacja niedoborow w  sferze infrastruktury technicznej stuzqcej
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ochronie Srodowiska (wodociggi, kanalizacja sanitarna i oczyszczanie
Sciekow, gospodarka odpadami),

m zapewnienie sprawnych powigzan komunikacjg drogowq i publiczng
Gminy z otoczeniem, a takze zmodernizowany wewnetrzny uktad
drogowy wraz z urzqdzeniami = zapewnigjgcymi  maksymalne
bezpieczenstwo pieszych, rowerzystdw i kierowcow,

m harmonijne tgczenie wymogdw ochrony Srodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego z rozwojem spoteczno-gospodarczym - realizacja
zasady zrbwnowazonego rozwoju,

m zapewnienie jak najlepszego stanu  finansow  Gminy (budzetu) i
proinwestycyjng polityke finansowq - readlizacja zasady racjonalnego
gospodarowania,

m rozwdj partnerskiej wspdtpracy z zagranicznymi jednostkami samorzgdu
terytorialnego, a takze aktywnej wspdtpracy z wtadzami powiatu
minskiego i poszczegdlnych gmin wchodzgcych w jego sktad oraz
wtadzami  samorzgdowymi  wojewoddztwa  mazowieckiego przy
rozwigzywaniu  wspolnych problemdéw dla dobra i pomysinosci
mieszkancow Gminy,

m rozwoj partnerskiej wspotpracy Wtadz Gminy Dobre z mieszkancami i ich
reprezentantami oraz przedsiebiorcami funkcjonujgcymi na jej terenie
przy rozwigzywaniu wspolnych problemdw dla dobra i pomyslinosci
mieszkancow - realizacja zasady partycypacii spotecznej,

m aktywng promocje walordow i zasobow Gminy jako miejsca przyjaznego i
bezpiecznego do zamieszkania, inwestowania oraz spedzania czasu

wolnego.
STRATEGICINE CELE ROZWOJU GMINY DOBRE:
o Celstrategiczny nr 1

Rozwdj  infrastruktury technicznej, w  tym stuzqcej ochronie Srodowiska
przyrodniczego.
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o Celstrategiczny nr 2
Rozwdj gospodarki lokalnej, w tym rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego
i turystyki.

e Celstrategiczny nr3
Rozwdj ustug spotecznych oraz dziatania na rzecz integracji i ksztattowania
postaw prospotecznych mieszkancow.

*

Sformutowany powyzej generalny cel kierunkowy (misja rozwoju), a takze
strategiczne cele rozwoju stanowiqg syntetyczng deklaracje intencji Wtadz
Gminy Dobre, co do kierunkéw przysztego jej rozwoju. Cele strategiczne sq
rownorzedne wzgledem siebie, stgd tez ich uszeregowanie spetnia jedynie
funkcje porzgdkujgcqg. Cele te wyznaczajg gtdwne kierunki jej dalszego

rozwoju.

XV. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Gtowne kierunki przeksztatcen w strukturze przestrzennej gminy powinny

polegac na:

1) Rozwoju podstawowej infrastruktury technicznej i spotecznej jako warunku
rozwoju Gminy. Powinna ona zabezpieczac¢ podstawowe potrzeby
bytowe mieszkancow gminy, ale rowniez byC narzedziem przyciggania
potencjalnych inwestorow, czyli powinna przyczyniac¢ sie do rozwoju
gospodarczego gminy.

Dziatania powinny dotyczy¢ m.in.:
e modernizacji infrastruktury drogowej,
e budowy mostéw na rzekach Rzgdza, Ossownica i Borucza,
e dalszej budowy wodociggu i kanalizacji sanitarnej,
e rozwigzania problemu oczyszczania sciekow,
e rozbudowy sieci gazowej,

e wymiany linii elektroenergetycznych
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e rozwigzania problemu gospodarki odpadami na terenie Gminy
(likwidacijia ,,dzikich” wysypisk Smieci.

e odnowienie istniejgcych zbiornikdw wodnych,

e budowy zbiornika retencyjnego na rzece Ossownicy,

e wykorzystanie zbiornikdw wodnych w celach rekreacyjnych.

2) Ochronie zasobdw przyrodniczych przed zabudowq i degradacjg oraz
poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego jako istotnego czynnika
wptywajgcego na jakosc zycia mieszkanhcow Gminy.

Aby osiggngc¢ standardy w zakresie stanu czystosci srodowiska przyrodniczego

nalezy prowadzi¢ skuteczne dziatania na rzecz:

e ochrony zasobdw przyrodniczych przed ich zabudowq i
degradacijq

e likwidacji niedoborow w zakresie urzgdzen inzynieryjnych
stuzgcych jego ochronie,

e ekologizaciji produkciji rolniczeji przetwodrstwa rolno-spozywczego,

e przejscia na proekologiczne nosniki pozyskiwania energii (gaz,
elektrycznos$c¢ itp.) oraz rozwdj] odnawialnych zrédet energii
(biomasa, wiatr),

e powiekszania powierzchni urzgdzonych terendw zieleni,

e zorganizowania  selektywnej zbidrki oraz  bezpiecznego
sktadowania i utylizacji odpaddw statych,

e o0Oszczednej gospodarki terenami, zwtaszcza inwestycyjnymi oraz

ich racjonalnego zagospodarowania,

e koniecznosci tworzenia pozarolniczych miejsc pracy przede
wszystkim ~ w  przetwdrstwie  rolno-spozywczym,  furystyce i
ustugach dla mieszkancow,

e rozwijania formy pozarolniczej dziatalnosci mieszkancow Gminy,

jak np. agroturystyki,
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e mozliwos¢ utworzenia skansenu na terenie Gminy, Sciezek
historycznych oraz wykorzystania potencjatu zwigzanego z

istniejgcymi lecz zniszczonymi zbiornikami wodnymi.

XVI. ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

XVI.1 Ogodlne ustalenia zasad zagospodarowania

1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci Gminy, ustala sie koniecznosc¢
przestrzegania uwarunkowan przedstawionych w zapisie Zmiany studium oraz
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych,
kulturowych, kompozycyjno-estetycznych, w celu takiego ksztattowania

przestrzeni, , ktére tworzytoby harmonijng catosce.

[godnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wparametry i wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sg w dokumentach
planistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a wiec zardbwno w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak i w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako jedno z narzedzi

utatwiajgcych ksztattowanie przestrzeni.

Proces kolejnych dziatan, tj. od ogdlnych zatozen, zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzennej Gminy zawartej w zmianie Studium,
poprzez ustalenia przepisdw prawa miejscowego — w formie miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obok ustalen o charakterze obowigzujgcym, zawarto ustalenia postulowane,
ktore majg charakter ograniczonego obowigzywania w tym znaczeniu, ze
mogqg ulec uscisleniu wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.
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2. Zasady ogodlne ksztattowania zabudowy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi
powinny miec powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do
kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i
obiektéw w infrastrukture techniczng;

obiekty budowlane nalezy modemizowac i projektowac w  taki
sposdb, by forma architektoniczna byta dostosowywana do
krajobrazu i otaczajgce] zabudowy, z wytgczeniem otaczajgcych
obiektéw zdegradowanych;

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych w zespotach zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalnos$¢ nie
spowoduje pogorszenia warunkdw zamieszkania, nie spowoduje
przekroczenia standardéw Srodowiska poza obszarem granic dziatki
(lub mieszkania w przypadku zabudowy wielorodzinnej);

zaleca sie z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego
zasade rownoczesnej lub  wyprzedzajgcej readlizacji elementow
infrastruktury  technicznej, zapewnigjgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dla
ustalonych funkciji;

na terenach objetych ochrong konserwatorskg, obowigzujg
uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych i

modernizacyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach odrebnych
dotyczgcych tych terendw;

zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekow do wdod
powierzchniowych i gruntu, z wytgczeniem zrzutbw w oparciu o
uzyskane pozwolenia wodno-prawne;

w bezposrednim sgsiedztwie lasow obowigzuje strefa ochronna lasu,
w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy w oparciu o przepisy odrebne;
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?) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym zarzgdcg gospodarki
wodnej;

10) na terenach upraw rolnych za zgodne z ustaleniami zmiany Studium
uznaje sie lokalizacje stawdw (hodowlanych i rekreacyjnych),
odnawialnych zrédet energii w postaci elektrowni wiatrowych wraz z
towarzyszgcq infrastrukturg techniczng, oraz zalesienia w oparciu o
przepisy odrebne;

11) na terenach narazonych na zalewanie oraz okresowe podtapianie,
obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
W Oparciu o przepisy odrebne;

12) mozliwosS¢ lokalizacji matych turbin wiatrowych (bez koniecznosci
podtgczania do sieci) na potrzeby wtasciciela nieruchomosci;

13) dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej (wieze, kominy, maszty,
stupy). nalezy zgtasza¢ ich lokalizacje do stuzb ruchu lotniczego,
celem ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow.

XVI.2 Uszczegotowione ustalenia dotyczqce ksztattowania zabudowy

1. Dla terendbw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. o wiecej niz dwodch
mieszkaniach, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkdw z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy, rowniez poprzez podniesienie stopnia
wyposazenia komunalnego, poOziomu estetyki obiektow
i uzytkowanego terenu,

2) powierzchnia biologicznie czynna — od 10% do 30% powierzchni,

3) wysokos¢ budynkow - do czterech kondygnacji z dopuszczeniem

uzytkowego poddasza,
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4)

5)

6)

7)

2. Dla

uzupetnianie lub wyposazenie wspolnie uzytkowanego terenu, miedzy
innymi w urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh rekreacyjng,
miejsca parkingowe lub garazowe, elementy matej architektury,
place zabaw, boiska itp.,

forma dachdéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich
budynkdw,

mozliwos¢ lokalizacji szeroko pojetych ustug z wykluczeniem
dziatalnosci powodujgcej przekraczanie standarddw srodowiska,
mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, jako
funkcji uzupetniajgce;.

terenbw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniu dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej,

szeregowej) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq
rozoudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z
jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - od 20 % do 40% powierzchni
dziafki,

wysokos¢ budynkéow - do trzech kondygnaciji, z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza; podpiwniczenia w zaleznosci od warunkow
gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisdw odrebnych,

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia do 459,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta
zarowno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych z
zastrzezeniem, ze  prowadzona  dziatalno$¢  nie  spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki

lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut prawny,
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6) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizacji
nowej z prawem do jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy na
dziatkach o powierzchni wynikajacej z wymogdw technologii
prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z tym, ze relacje zabudowa
mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogg powodowac
wzajemnych kolizji i obnizajgcych poziom warunkdw zamieszkania w
budynkach mieszkalnych,

7) utrzymanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwos¢ realizacii
nowej z prawem do przebudowy i rozbudowy.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej mieszanej o podstawowym

przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, ustala sie

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z
mozliwosciqg rozbudowy, przebudowy, z jednoczesnym
porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki,

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizacii
nowej z prawem do jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy na
dziatkach o powierzchni wynikajgcej] z wymogdw technologii
prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z tym, ze relacje zabudowa
mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogqg powodowac
wzajemnych kolizji i obnizajgcych poziom warunkdw zamieszkania w
budynkach mieszkalnych,

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnacii,
dopuszczeniem uzytkowego poddasza; podpiwniczenia w zaleznosci
od warunkdw gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisow odrebnych;
dla zabudowy zagrodowej wysokos¢ do 15 m,

4) dla budynkdw mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe, o kqcie

nachylenia do 45¢°,
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5)

6)

7)

8)

powierzchnia biologicznie czynna — od 30 % do 40 % powierzchni
dziatki,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiostq,
zarobwno wbudowanych w obiekty mieszkalne, jak i wolnostojgcych, z
zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania poza granice dziatki,

mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczng, z
zastrzezeniem, ze nie moze powodowac negatywnego oddziatywa-
nia na srodowisko, poza granice dziatki,

zabudowa towarzyszgca, stuzqgca obstudze gospodarki rolnej o
wysokosci dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci, za wyjgtkiem
urzgdzen technicznych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z

wymogdw technologii (takich, jak: silosy, kominy, dzwigi itp.).

Dla terendw mieszkaniowych, o podstawowym przeznaczeniv dla

zabudowy rekreacyjnej (pensjonatowej), ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizaciji obiektow,

powierzchnia biologicznie czynna — od 40% do 60 % powierzchni
dziatki,

wysoko$S¢ budynkdw mieszkalnych - do frzech kondygnacji, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza, obiektow ustugowo -
pensjionatowych do czterech kondygnacji z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza,

dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia do 459,

readlizacja pomieszczen garazowych i gospodarczych jako
wbudowanych w budynek mieszkalny bgdz wolnostojgcych,
utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
mozliwosciq jej modernizacii, przebudowy i rozbudowy oraz realizaciji

nowej,
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7) lokalizacja ustug, zarbwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i
wolnostojgcych, z zastrzezeniem, ze nie mogg powodowac
negatywnego oddziatywania na srodowisko, poza granice dziafki,

8) mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczng, z
zastrzezeniem, ze nie  moze  powodowac¢  negatywnego

oddziatywania na srodowisko, poza granice dziatki.

Relacje pomiedzy zabudowqg mieszkaniowq, rekreacyjng i zagrodowq
zostang jednoznacznie przesgdzone i uscislone w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego.  Zastosowanie  szczegbdtowego
podktadu mapowego w skali 1:1 000 lub 1:2 000 pozwoli na prawidtowe
okreslenie i uszczegdtowienie tych relacji, w oparciu o ewidencje gruntow
i stan faktyczny. Rysunek Zmiany studium przedstawiany jest na mapie

topograficznej w skali 1:10 000.

* *

Dla zespotdw o wiodqgcej funkcji mieszkaniowej, dla kftérych bedg
sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzieC i okreslic niezbedne funkcje uzupetniajgce (w zaleznosci od
wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb), jak: tereny drég publicznych,

zieleni urzgdzonej, ustugi, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej itp.

5. Dla fterendw o podstawowym przeznaczeniu dla ustug, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy bgdz uzupetnienia i wymiany zabudowy,
2) utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy

zastrzezeniu, ze prowadzona dziatalnos$¢ nie spowoduje przekroczenia
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standardoéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do
ktorych prowadzgcy posiada tytut prawny,

3) mozliwoS¢ zmiany funkciji ustug na zabudowe mieszkaniowq, bqgdz
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako funkciji
uzupetniajgce;,

4) wysokos¢ budynkdw do 12m, dachy dwu lub wielospadowe o kqgcie
nachylenia do 45°

5) w rejonie bezposredniego otoczenia rynku, traktuje sie zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq — jako funkcje rownowazne i uzupetniajgce
sie,

6) powierzchnia biologicznie czynna od 10% powierzchni dziatki,

7) mozliwos¢ uzupetnienia o obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg
dydaktyczng i wychowaniem fizycznym,

8) dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne
cele publiczne, bgdz ustugowe,

9) dla obiektow sakralnych, objetych rejestrem bqgdz ewidencjg

zabytkow, nalezy uzyskac opinie WKZ dla dziatan inwestycyjnych,

Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi sporfu i rekreacji

ustala  sie  nastepujgce  zasady  ksztattowania = zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow sportowych — boisk i placow gier itp.,

2) mozliwos¢ realizacji sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych
urzgdzen terenowych,

3) wysokos$¢ budynkdw do 12 m, dachy dowolne; bez ograniczen dla
obiektow i urzgdzen wynikajgcych ze specyfiki i funkciji obiektu,

4) powierzchnia biologicznie czynna od 10% powierzchni terenu,

5) mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia bqdz zmiany przeznaczenia

istniejgcych budynkow,
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6) dopuszcza sie lokalizacje obiektobw pomocniczych, ustugowych,
zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatéw itd. jako parterowych, o

kgcie nachylenia potaci dachowych do 30°.

7. Dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu przemystu, drobnej
wytworczosci, sktadowym, magazynowym, dziatalnos$ci gospodarczej,
ustala  sie  nastepujgce  zasady  ksztattowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy | modernizacji, z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktérych
prowadzgcy posiada tytut prawny,

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektdéw o wysokosci do 15 m, za
wyjgtkiem urzgdzen technicznych, ktérych  wysokos¢  wynika
bezposrednio z wymogdw technologicznych, takich jak: kominy, silosy,
dzwigi itp., dachy o kgcie nachylenia do 30° oraz wedtug pofrzeb
wynikajgcych z funkcji obiektu,

3) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,

4) dopuszcza sie mozliwosC wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajgcym korzystanie z samochodu transportu towarowego oraz
Z zapewnieniem miejsc parkingowych,

5) mozliwoS¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgcej,
jezeli wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb
dozoru i nadzoru,

6) powierzchnia biologicznie czynna — od 10 % powierzchni dziatki.

8. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla dziatalnosci zwigzanej z

obstugg rolnictwa w  gospodarstwach  rolnych, hodowlanych,
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ogrodniczych, przetworstwem, zapleczem obstugowym dziatalnosci

gospodarczej itp., ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do
rozbudowy, przebudowy i modernizaciji,

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci do 15 m, za
wyjgtkiem urzgdzeh technicznych, ktérych  wysoko$¢  wynika
bezposrednio z wymogdw technologicznych, takich jak: kominy, silosy,
dzwigi itp.,

3) dopuszcza sie mozliwos¢é wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajgcym korzystanie z samochodu transportu towarowego oraz
zapewhnieniem miejsc parkingowych,

4) powierzchnia biologicznie czynna —od 5 % powierzchni dziatki,

5) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wytqcznie jako funkcji
uzupetniajgce;j,

6) utrzymuije sie obiekty, urzgdzenia oraz obecne zagospodarowanie
hodowlane, z mozliwoscig ich przeksztatcenia,

7) dopuszcza sie zmiane profilu dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie
zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i wymiany zabudowy.
Wykorzystanie terenu gtdwnie na cele ustugowe, magazynowe,

wytwaorcze itp.

ES

Ostateczne uszczegdtowienie ustalen nastgpi w  miegjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu
zainwestowania,  aktualnych  podziatdw  wtasnosciowych,  lokalnych
warunkéw i mozliwosci ksztattowania zabudowy, w tym doprecyzowania

minimalnej powierzchni biologicznie czynnei.
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9. Dla

pozostatych  terendw, ustala  sie  nastepujgce  zasady

zagospodarowania:

1) terenyrolne:

a)

b)

f)

e)

h)

utrzymanie isthiejgcych upraw polowych i sadowniczych z
mozliwosciq zabudowy obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
zabudowq ustugowq i produkcyjng, stuzgcq dziatalnosci rolniczej i
stuzgcych obstudze gospodarkirolnejitp.,

zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwose
realizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa  rolnego, zabudowy inwentarskiej,  rolniczej,
zwigzanej z  przetworstwem, sktadowaniem, produkcjqg
sadowniczqg, warzywng itp.,

mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy bgdz realizowania
zabudowy agroturystycznej,

mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich
modernizacji i rozbudowy,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien S$§rodpolnych oraz oczek i
ciekdw wodnych,

mozliwos¢  urzgdzenia zbiornikdw  wodnych  (hodowlanych,
rekreacyjnych) tez na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym
zarzgdcq gospodarki wodnej,

obowigzek zachowania rowdw melioracyjnych spetniajgcych role
odbiornikdbw wod powierzchniowych, a w przypadku readlizacji
inwestycji — koniecznos¢ ich przebudowy i odtworzenia w
uzgodnieniu z zarzgdcq urzqdzen,

lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej (w  tym stacgji
bazowych telefonii komodrkowej), przy zachowaniu przepisow
odrebnych, oraz przeprowadzeniu postepowania w sprawie

oceny oddziatywania na srodowisko,
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i)  mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania ztoz kruszywa, ewentualnego
udokumentowania ich. Ubieganie sie o uzyskanie koncesji na
eksploatacje mozliwe za wyjgtkiem obszarow podlegajgcych
ochronie, przy zachowaniu przepisdbw  odrebnych. Dla
wymienionych sytuacji nalezy opracowac mpzp, w ktérym nastgpi
uscislenie zasiegu ztoza,

i)  mozliwos¢ zalesiania gruntdéw rolnych, na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych;

*

Na czesci terendw rolnych, wskazuje sie tereny rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych (z odnawialnych zrédet energii) o mocy przekraczajgcej 100 kW,
przy dopuszczeniu readlizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i
drogowej wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w
zabudowie i zagospodarowaniu.

Pokazany na rysunku zmiany Studium zasieg zawiera takie elementy jak:
usytuowanie poszczegdlnych turbin i drég do ich obstugi, strefy — odlegtosci,
w ktorych wytwarzany przez turbiny hatas jest nieucigzliwy dla sgsiadujgcego
otoczenia (zabudowa mieszkaniowa) zgodnie z przepisami odrebnymi;
obejmuje réowniez strefy ochronne zwigzane z ograniczeniem w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw. Okreslenie mocy, wysokosci oraz
innych parametrow technicznych urzgdzen zostanie uscislone i przesgdzone
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdtowa lokalizacja, zastosowanie map zasadniczych z warstwqg
ewidencyjng gruntdw (rolnych i lesSnych) w skali 1 : 1 000 lub 1 : 2000, oraz
przeprowadzone analizy techniczno — problemowe — pozwolg w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na prawidtowe usytuowanie turbin.

Warunkiem ich realizacji na obszarach wystepowania gleb dobrej klasy
bonitacji (lll)oraz leSnych bedzie uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nieleSne, w oparciu o

przepisy odrebne.
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2) tereny tgk i pastwisk:
a)utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnego elementu
przyrodniczego i krajobrazowego Gminy, jako terendw otwartych,
z mozliwosciqg zadrzewien,
b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen sieci infrastruktury
techniczneji drogowej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
c)utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowdw, oczek i ciekdw
wodnych itp.,

d)mozliwos¢  urzgdzenia  zbiornikdw  wodnych  (hodowlanych,
rekreacyjnych) réwniez na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym

zarzgdcqg gospodarki wodnej;
3) tereny zieleni urzgdzonej :

a) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i krzewbdw ozdobnych,

b) mozliwos¢ urzgdzenia placéw zabaw, lokalizowania obiektdw matej
architektury i sanitariatow itp.,

c) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu w formie
ogrodkow dziatkowych,

d)dla zatozen dworsko-parkowych we wsiach: Rudzienko, Ruda
Pniewnik (Piwki), Kobylanka - dziatania inwestycyjne wymagajq
zgody WKZ,

e) mozliwosc lokalizowania funkcji ustugowej (gastronomii, handlu)

jako funkciji towarzyszqce;;

4) tereny cmentarzy:
a) utrzymanie istniejgcych cmentarzy: parafialnego i nowego w
Dobrem,
b) mozliwosC lokalizowania obiektow i zaplecza - urzgdzen
sanitarnych, socjalnych itp.,
c) dla obiektow sakralnych oraz cmentarzy objetych ewidencjg
zabytkéw, obowigzujg uzgodnienia z WKZ, dla dziatan

inwestycyjnych;
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5)

6)

7)

8)

tereny laséw i zadrzewien:

a) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,

b) uwzglednianie ustalen planu urzgdzenia lasow,

c) zakaz redlizacji zabudowy poza zabudowq zwigzang  z
gospodarkg lesnq, istniejgcymi osadami leSnymi, z prawem do ich
rozoudowy i modernizacji oraz obiektdw, urzgdzen, sieci
infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony przeciwpozarowej

przy zachowaniu przepisdw odrebnych;

tereny zalesien:
a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien,

b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekdw;

tereny wod powierzchniowych i ciekéw:

a) utrzymanie rzek Rzgdzy 1 Ossownicy wraz z doptywami.
Wprowadza sie zakaz likwidacji rowdw, zakoli, zbiornikdw i oczek
wodnych z jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania i
ograniczania dostepu do nich,

b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

c) uzytkowanie wod otwartych do celdw rekreacyjnych i
sporfowych, urzgdzanie towisk komercyjnych i stawow
hodowlanych musi byC poprzedzone zgodq zarzgdcy wod i
terenow przylegtych,

d) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen stuzgcych regulacji rzeki oraz
ochrony przeciwpowodziowej przez wtasciwego zarzgdce
gospodarki wodnej lub za jego zgodq;

tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng obstugi  gminy,

zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw, gospodarki

komunalnejitp.:

a) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen,

b) mozliwosc rozbudowy i modernizacii,
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c) realizacje nowych obiektéw i urzgdzen technicznych w oparciu o
przepisy odrebne,

d) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.
Wyznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rozne
formy zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze
przebieg granic poszczegdlnych terendw oraz sieci infrastruktury technicznej
okreslono w sposdb dopuszczajgcey usciSlenie ich lokalizacji przy utrzymaniu
istoty zamierzone] dyspozycji przestrzennej. Przedstawione na rysunku
przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg, a nie wytgczng i moze
by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie mogq by¢ jednak przeciwstawne

funkcji wiodgcej i prowadzi¢ do pogorszenia warunkdw egzystencii.

Zapis uktadu komunikacyjnego na rysunku Studium ma charakter
schematyczny. Poszczegdinym drogom odpowiadajg schematyczne
szerokosci korytarzy. W zwigzku z powyzszym wrysowane linie nie sg tozsame z
liniami rozgraniczajgcymi, zardwno w odniesieniu do ulic, jak i terendw

przylegajgcych do tych ulic.

XVIL.3 Tereny wytqczone spod zabudowy

Na obszarze gminy Dobre terenami wytgczonymi spod zabudowy sg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, wystepujgce w rejonach dolin rzek
Ossownicy (we wschodniej czeSci gminy) oraz rzeki Rzgdza (wzdtuz
potudniowo-zachodniej czesci gminy).

Na obszarze gminy Dobre terenami wystepowania ograniczen w zabudowie
sQ:

a) tereny wystepowania gleb Il klasy bonitacyjnej, zlokalizowane w
miejscowosciach: Swidréw, Sgchocin, Nowa Wies, Makdwiec Maty, Sotki,
Czarnocin, Antonina, Rgbierz Kolonia, Duchow, Czarnogtow, Pokrzywnik,

Wolka Czarnogtowska, Rudno, Rudzienko, Adamow, Mlecin.
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b) tereny rolne (gleb lll klasy bonitacyjnej)przeznaczone do zainwestowania,
zlokalizowane w miejscowosciach: Duchoéw, Rgbierz Kolonia, Kobylanka,
Sotki, Makdéwiec Maty Mlecin, Rudzienko, Makéwiec Duzy, Swidréw,
Tadeuszow.

c) tereny lasdw  przeznaczone do zainwestowania, zlokalizowane w
miejscowosciach: Adamow, Mlecin, Gesianka Borowa, Rakéwiec, Wolka
Czarnogtowska, Pokrzywnik, Kolonia Rudzienko, Rudzienko, Ossowiec,
Oseczyzna, Grabiniok, Rgbierz Kolonia, Walentdw, Brzozowica,
Gteboczyca, Kgty Borucza, Nowa Rynia, Wodlka Kobylanska, Drop,
Makdwiec Maty, Jaczewek, Ruda Pniewniki, Dobre.

Tereny wymienione w pkt b i ¢ wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych ileSnych na cele nierolne i nielesne.

Tereny te wskazano na mapie Kierunki zagospodarowania.

XVI1.4 Obszary o charakterze przestrzeni publicznych
lgodnie z cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 roku: ,jlekro¢ w ustawie jest mowa o ,obszarze o
charakterze przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancodw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy”.

Na fterenie gminy Dobre brak jest jednego obszaru o szczegdlnym znaczeniu
dla ogdtu wszystkich mieszkancow, takiego miejsca, w ktérym koncentruje sie
W sposdb wyrazny zycie publiczne. Obszary o charakterze przestrzeni

publicznej sg rozproszone.

Lycie publiczne koncentruje sie w Gminie przede wszystkim w:

— rejonie szkot,
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— rejonie OSP,
— rejonie kosciotow,

— rejonie centralnej czesci wsi.

Okresla sie wazne dla lokalnej spotecznosci miejsca, stanowigce obszary o
charakterze przestrzeni publicznej w gminie, w nastepujgcych lokalizacjach:
— w rejonie szkoty i OSP w Mlecinie,

— wrejonie rynku w centrum Dobrem.

W Studium preferowane jest stanowisko moéwigce o tym, ze istnienie miejsc
wspdlnych spotkan mieszkancodw sprzyja procesowi integracji spotecznej,
poczuciu wtasnej wartosci i lokalnemu patriotyzmowi. Wspdlne spotkania
mogg owocowac¢ wieloma bardzo ciekawymi i pozytecznymi akcjami
spotecznymi. Obszary o charakterze przestrzeni publicznej powinny posiadac
obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb nie tylko statych mieszkancow, ale i
mieszkancow sezonowych oraz turystow.

W Studium przyjmuje sie, iz ,,obszary centrum wsi” — sq to rejony obejmujgce
koncentracje zabudowy i zagospodarowania, ktére skupiajg program ustug i

obstugi spotecznosci lokalnej danej wsi.

XVII. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

XVII.1 Przyrodnicze obszary ochronne - zasady ich ochrony

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisdw zawartych w ustawie z
dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktéw wykonawczych. Tereny
potozone w gminie Dobre zostaty objete formg ochrony przyrody, takqg jak:
rezerwat przyrody i pomniki przyrody.

Rezerwat przyrody
W obszarze tym ustala sie nastepujgce wymogi ochrony:

e zakaz wycinania drzew i pobierania uzytkdw drzewnych z wyjgtkiem
sytuaciji uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

e zakaz zmiany stosunkdw wodnych, naruszajgcych w sposob istotny
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warunki ekologiczne doliny rzecznej oraz zmiany naturalnego koryta
rzeki,

zakaz niszczenia gleby oraz pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki,
przy dopuszczeniu usuwania namutdéw, zwalonych drzew oraz
oczyszczania koryta rzeki pod nadzorem Regionalnego Konserwatora
Przyrody,

zakaz zanieczyszczania wod i terenu oraz realizacji zagospodarowania
wywotujgcych emisje hatasu i drgan ponad poziom ftta i wskazniki
wymagane dla terendw szczegdlnie chronionych,

zakaz niszczenia drzew i innych roslin oraz niszczenia ostoi zwierzgt i
miejsc tegowych, z dopuszczeniem indywidualnego potowu ryb w
sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

zakaz wznoszenia budowli oraz urzgdzen komunikacyjnych, regulacii
koryta, wzmacniania brzegdw, przy dopuszczeniu realizacji obiektéw

matej retencji wodnej oraz innych urzqgdzen technicznych pietrzgcych

wode pod nadzorem Regionalnego Konserwatora Przyrody.

W stosunku do pomnikéw przyrody wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

wykonywania prac ziemnych frwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym albo budowqg, odbudowq, utrzymywaniem,
remontem lub naprawqg urzgdzen wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany fe nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej,

zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

budowy budynkdw, budowli moggcych miec¢ negatywny wptyw na
obiekty chronione,

umieszczania tablic reklamowych.
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Tereny lesne znajdujgce sie w granicach administracyjnych gminy Dobre
petnig nie tylko wazne funkcje przyrodnicze (stanowig cenne ekosystemy, sq
miejscami bytowania i zerowania dla wielu gatunkdw zwierzat) ale majg
rowniez znaczenie spoteczne, zwtaszcza jako miejsca rekreacii i wypoczynku

oraz edukacii.

Projektowane przyrodnicze obszary ochronne

W  pétnocnej czesci gminy (tereny potozone na poétnoc od  drogi
wojewoddzkiej nr 637) znajdujg sie cenne przyrodniczo i krajobrazowo
kompleksy lesne, dla ktérych istniejq przestanki do objecia ich  ochrong

prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu.

XVII.2 Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin filar ochronny

Na terenie gminy Dobre brak jest terendw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny.

XVII.3 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemi

1.  Na terenie gminy Dobre wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rejonach dolin rzeki Ossowicy oraz rzeki Rzgdza. W rejonach rzek
i zbiornikdow wodnych wystepujg rowniez okresowo tereny podmokte na
tgkach, pastwiskach i terenach rolnych, w oddaleniu od zainwestowania
istniejgcego i planowanego.

2. Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

XVIl.4 Obszary wymagajgce rekultywaciji, przeksztatcen lub rehabilitacji

1. Za obszary wymagajgce przeksztatcen uznaije sie:
— zdegradowane tereny potozone na  dawnych  obszarach

popegeerowskich (RSP), hodowlanych, ktére nie spetniajg swej
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pierwotnej funkcji, a isthiejgce tam obiekty ulegty znacznej
dekapitalizacji, we wsiach Nowa Wie§ i Rudzienko,

— obiekt dawnej szkoty we wsi Kgty Borucza.

2. Idegradowane przestrzennie obszary, wymagajg wdrozenia dziatan
stuzgcych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej ich degradacji —
kompletnych dziatan rewitalizacyjnych, majgcych na celu ozywienie
spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia i bezpieczehstwa
mieszkancow. Celem tych dziatan jest tez podnoszenie jakosci i estetyki
przestrzeni publicznych oraz przywracanie obiektom i uktadom
zabytkowym utraconych wartosci.

Wszystkie podejmowane prace powinny by¢ ukierunkowane na
wzmochnienie tozsamosci terytorialnej z lokalng przestrzeniq i integracii
spotecznosci lokalne.
Na terenie Gminy wymagajgce rewitalizacji to:

— Rynek w Dobrem,

— dworek w Kobylance.

XVIIl. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego przedstawiono w rozdziale VI
niniejszego tekstu Studium. W niniejszym rozdziale wskazano obiekty i obszary
podlegajgce ochronie konserwatorskie] (na mocy decyzji WKZ) oraz
wskazane do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych, wszelkie dziatania
na terenach wpisanych do rejestru zabytkdw oraz na terenach stanowisk
archeologicznych wymagajg wydania wytycznych konserwatorskich i

uzyskania pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Dla utfrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektdéw wpisanych do
rejestru zabytkdw i objetych ochrong konserwatorskg, najoardziej wskazane
jest utrzymanie lub przywrécenie dla nich funkcji pierwotnego przeznaczenia.
Dla terendw przylegajgcych do granic parkdw zabytkowych i cmentarzy,
nalezy przyjqgc¢ zasade zagospodarowania zapewniajgcego ich ekspozycje.
Nalezy ograniczac realizacje zabudowy w strefach eksponowania parkéw
i cmentarzy.
Obszary cmentarzy wskazuje sie do zachowania, porzgdkowania
i rewaloryzacii.
Dla ochrony cmentarzy nalezy przyjg¢ zasade utrzymania czytelnosci ich
usytuowania, takze zasade  czytelnosci  uktadédw  wewnetrznego
rozplanowania wraz z ochronq istniejgcego drzewostanu.
Zakaz stosowania ogrodzeh z prefabrykatéw, forme ogrodzen nalezy
realizowac w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
W polityce ochrony zabytkdéw nalezy uwzgledniac takze:

e zachowanie i eksponowanie waloréw dziedzictwa kulturowego gminy

Dobre,
e konserwacje i przywracanie do stanu wtasciwego zasobow, sktadnikow i
waloréw srodowiska kulturowego,
e ksztattowanie harmonijnego, wspodtczesnego krajobrazu kultfurowego

z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i regionalnych.

XVII.1 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Dziedzictwo kulturowe stanowi wartoS¢ podlegajgcg ochronie prawne;.
Ochrona dziedzictwa kultury materialnej jest takze zadaniem polityki
przestrzennej. Obiekty kultury  materialnej winny by¢ wykorzystywane i
uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i

humanizaciji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.
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Wskazane w zmianie Studium strefy ochrony konserwatorskiej winny by¢
zawarte w  ustaleniach  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, wéwczas bedzie im nadana prawna forma ochrony.
Dziatania prowadzone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego powinny byc
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zmierzac
do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych
i kompozycyjnych,

e konserwaciji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkdw,
cmentarzy, zabytkowych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych,

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

e zachowania i konserwacji obiektéw historycznych oraz dgzenia do
usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne i rekonstrukcji cennych obiektdw zniszczonych, w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

e dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Ochrong nalezy objgc:

e Obiekty sakralne iich wyposazenie,

e dwory i zespoty dworskie,

e parki podworskie,

e domy mieszkalne wpisane do ewidencji zabytkow,

e zabudowania gospodarcze w ramach zespotdw podlegajgcych
ochronie,

e cmentarze,

e Uktady terenu i krajobrazu.

Celem ochrony bedzie:
e odtworzenie i zachowanie w terenie zarysow sladow waznych obiektow i

zespotow budynkow,
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e zapewnhnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacjq i restauracjq
zespotow  zabytkowych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
konserwacjg zachowanych elementdw zabytkowych,

e dostosowanie nowej zabudowy tak, aby gabarytami i sposobem
ksztattowania nawigzywata do miejscowej tradycji architektonicznej i
krajobrazowej,

e Usuniecie obiektodw dysharmonizujgcych i dostosowanie wspotczesnej
funkcji obiektow do wartosci zabytkowych obiektow i zatozen
przestrzennych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wymagane do ujecia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wskazuje sie wyznaczenie nastepujgcych stref ochrony dziedzictwa
kulturowego na obszarze gminy:

e ochrony historycznej struktury przestrzennej,

e ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

e ochrony krajobrazu,

e ochrony ekspozyciji.

Strefg ochrony historycznej struktury przestrzennej nalezy objqgc¢:

e Uktad urbanistyczny wokot rynku z pierzejowqg zabudowq, z zespotem

koSciota w Dobrem,

e dwor i park z zespotu dworskiego w Rudzienku,

e dwor i park z zespotu dworskiego w Rudzie Pniewnik (Piwki),

e park w Kobylance,

e dwor i park z zespotu dworskiego w Nowej Wsi.
W obrebie strefy opracowywana w przysztosci zmiana miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  powinna  wprowadza¢  zasade
prowadzenia wszelki prac inwestycyjnych, w tym réwniez zmiany funkcji, w

oparciu o przepisy odrebne.
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Obiekty i obszary zabytkowe objete tg strefg w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny podlegac ochronie
konserwatorskiej, poprzez:
e zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych w tej strefie, za wyjgtkiem
zabudowy wokdt rynku w  Dobrem (z dostosowaniem jej do

historycznych uwarunkowan),

zakaz nowych nasadzen wysokg roslinnoscig placu rynkowego,

zachowanie pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,

zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymanie istniejgcej sieci drog, alei, szpalerdw roslinnosci wysokiej, osi

widokowych i kompozycyjnych, uktadu ciekdéw wodnych,

zakaz wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych,

uzgodnienie dziatan inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

Strefg ochrony zachowanych elementéw zabytkowych nalezy objqgé:

e uktad ruralistyczny w Czarnogtowi i m. Mlecin,

e budynek szkoty powszechnej obecnie Podstawowejw Dobrem,

e cmentarze parafialne w Dobrem,

e historycznie uksztattowany zespdt budynkdw mieszkalnych wokdt ul.
Kosciuszki i Gtowackiego w Dobrem,

e Obiekty z zespotu dworskiego i folwarcznego w Rudzienku,

e teren wokot zespotu dworskiego w Nowej Wi,

e teren wokoOt pozostatosci zespotu dworskiego w  Mlecinie — uktad
przestrzenny obejmujgcy pozostatosci zespotu z oborg, elementami
starodrzewu i stawami,

e kaplice mariawitow w Czarnogtowie,

e kaplice mariawitow w Wolce Mleckiej,

e pomnik w Gagsiance,
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e pomnik polegtych w 1831 r. i pomnik Konstantego Laszczki w Makdwcu
Duzym,

e pomnik w Nowej Wsi,

e zespot mtyna w Rudzie Pniewnik,

W strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych docelowo w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny
zostac  sprecyzowane ustalenia  zasad  ksztattowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu dajgcych szanse realizacji nowej zabudowy
dostosowanej w skali i formie do historycznej kompozyciji przestrzennej przy
nadaniu  funkcji wykluczajgce] degradacje zabytkdw. Nalezy zwrdcic
szczegolna uwage na konieczno$¢ podjecia dziatan rewaloryzacyjnych w
obrebie historycznego uktadow przestrzennych. Sprecyzowane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny okreslic
dopuszczalne gabaryty w  zakresie wysokosci i formy ksztattowania
wprowadzanej zabudowy.

Obiekty i obszary zabytkowe objete tq strefg w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny podlegac ochronie
konserwatorskiej, poprzez:

e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, f].
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerdbw osi widokowych
i kompozycyjnych,

e dopuszczenie realizacji nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkciji, z
wymogiem dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspodtistnienia elementdw kompozyciji  historycznej i
wspodtczesnej,

e zachowanie pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,

e Uzgodnienie dziatan inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami

szczegolnymi.
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Strefg ochrony krajobrazu ,K” nalezy objqgé:

e feren w rejonie cmentarza w Dobrem,

e fereny w rejonie zespotu dworskiego w Rudzienku,

e feren w rejonie dworu w Kobylance,

e teren w rejonie zespotu dworskiego w Rudzie Pniewnik (Piwki),

e teren wokot zespotu dworskiego w Nowej Wi,
W strefie ,,K" ochrony krajobrazu, docelowo powinny zostac wprowadzone
na etapie sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia ksztattowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu majgce na celu pozostawienie wglgddw i powigzan widokowych
w harmonijnym krajobrazie.

Wskazuje sie wprowadzenie w ustaleniach zmiany mpzp:

zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

zakazu wprowadzania zwartych nasadzen wysokg roslinnosciq,

ograniczanie lokalizowania obiektoéw kubaturowych,

akceptacji dziatan inwestycyjnych w tej strefie. Zgodnie z przepisami

szczegolnymi.
Strefa ochrony ekspozyciji ,E” nalezy objg¢:
widok na kosciét parafialny w Dobrem z ul. Kilinskiego i ul. Laszczki.
W strefie ,E" ochrony ekspozycji, powinny zosta¢ wprowadzone na etapie
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu majgce na celu
pozostawienie eksponowania obiektow zabytkowych przy wprowadzeniu
zakazu wznoszenia nowych obiektow kubaturowych, braku reklam i zwartych
nasadzen roslinnosci wysokie;.
Wskazuje sie wprowadzenie w ustaleniach mpzp:

e zakazu zwartych nasadzen wysokqg roslinnosciq,

e zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
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e akceptacji  Wojewoddzkiego Konserwatora  Zabytkdow  dziatan
inwestycyjnych w tej strefie.
Przyjeto, iz ww. strefy i ich zasiegi mogqg byc¢ uscislone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, w porozumieniu z WKZ.

Rysunek zmiany Studium przedstawiony jest na mapie topograficznej w skali
1:10 000. Zastosowanie mapy w skali 1:1 000 (dla potrzeb sporzgdzania mpzp)
pozwoli na uscislenia — w oparciu o ewidencje gruntéw, stan faktyczny

zainwestowania, wystepowanie roslinnosci i inne uwarunkowania.

XVIIl.2 Ochrona konserwatorska zabytkéw archeologicznych

Ochrong konserwatorskg objete sq wszystkie zabytki archeologiczne z terenu
gminy Dobre ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, chociaz
zakres ich ochrony jest zréznicowany.

Dla wiekszosci stanowisk zostaty wytyczone strefy ochrony konserwatorskie;j,
ktérych zasiegi pokazano na rysunku Studium.

W granicach stwierdzonych stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania
inwestycyjne w zakresie nowych inwestycji i zalesien nalezy realizowac¢ w
oparciu o przepisy odrebne.

Ustalenia dotyczgce stanowisk archeologicznych i stref  ochrony
archeologicznej sq nastepujgce:

e redlizacja inwestycji wymagajgcej prowadzenia prac ziemnych w
obszarze ochrony stanowiska archeologicznego, wymaga
sporzgdzenia dokumentaciji naukowej warstw i obiektow kulturowych
odkrywanych w trakcie realizacji inwestyciji.

e W razie stwierdzenia reliktobw archeologicznych wszelkie prace powinny
byC przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan

archeologicznych przeprowadzanych w trybie pilnym, wyniki tych prac
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decydujg o mozliwosci kontynuowania prac bgdz ich zaniechaniu i
zmianie przeznaczenia gruntow,

¢ finansowanie prac konserwatorskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

XIX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Powigzania zewnetrzne gminy zapewnione bedq poprzez:

— sie¢ drogowq, w tym przede wszystkim droge krajowg Nr 50 oraz droge

wojewodzkg Nr 673,
- linie autobusowe w relacjach regionalnych, wykorzystujgc droge
krajowq i wojewddzkg, oraz niektére drogi powiatowe.

Drogi publiczne powinny spetniac wymagania wynikajgce z przepisdw
odrebnych i rozporzqgdzenh wykonawczych. Takze w zakresie programow
modernizacii.
Od 2005 roku trwa modernizacja drogi krajowe], majgca na celu
dostosowanie jej zwiekszonego ruchu franzytowego, zwtaszcza pojoazddw
ciezkich.
Kolejne jej odcinki uzyskujg klase jednojezdniowych lub dwujezdniowych drég
GP — gtébwnych ruchu przyspieszonego, z pasami awaryjnymi i z ograniczong
dostepnosciq poprzez wjazdy i zjazdy. Dziatania te majg na celu poprawe
ptynnosci ruchu i zwiekszenie przepustowosci frasy, z jednoczesng poprawg
bezpieczenstwa ruchu.
Przez gmine Dobre droga krajowa przebiega po zachodnim jej fragmencie,
na odcinku okoto 1,5 km, ktory jest czescig odcinka Minsk Mazowiecki —
tochdw, na ktérym planowana jest modernizacja na lata 2012-2014, z
dostosowaniem docelowym do klasy GP.
Wszelkie zmiany np. ograniczenia przestrzenne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych muszg byC¢ uzgadniane z wtasciwym zarzgdcqg drogi
(podobnie jak i inne zamierzenia ingerujgce w tereny drogowe).
Jako kierunek dziatan ustala sie modernizacje drog poprzez: sukcesywne ich

dostosowywanie do wymagan zwigzanych z ulepszaniem nawierzchni,
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zabezpieczaniem chodnikéw, dgzeniem do uzyskiwania paséw drogowych o
odpowiedniej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla danej klasy drogi.
Przy ustalaniu lub zmianie przeznaczenia terenu, okreslaniu sposobu
zagospodarowania i warunkdw zabudowy oraz przy podziatach gruntow
wykorzystywac dostepnos$¢ do drog o nizszej klasie technicznej. Nie nalezy
wykonywac podziatdw, w wyniku ktérych tereny nie bedg miaty dostepnosci
do drog publicznych poprzez system istniejgcej komunikacii lokalnej.

Dla terendw potozonych wzdtuz drogi krajowej i wojewddzkie), a
przewidywanych do zmiany przeznaczenia nalezy zaprojektowac uktad
komunikacyjny z wykorzystaniem istniejgcych skrzyzowan, spetniajgcy
wymagania przepisdw odrebnych.

W rejonach planowanych nowych terenéw do zainwestowania (potozonych
w rejonie drogi krajowej i wojewddzkiej) nalezy przewidywac tzw. drogi
odbarczeniowe dla obstugi tych terendw - celem ograniczenia
bezposrednich zjazddw na nieruchomosci.

Obiekty przemystowe, sktadowe, itp. oraz obiekty ustugowe powinny
zabezpieczac¢ miejsca parkingowe dla transportu towarowego i klientow we

wtasnym zakresie.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji w gminie Dobre powinny byc
dostosowane do:

e lokadlizacji duzych skupisk zabudowy mieszkaniowe] i terendow
aktywnosci gospodarczej,

e rozmieszczenia terendw o dominujgcej funkgcji turystycznej,

e koniecznosci zapewnienia lepszych powigzan gminy Dobre z terenami
sgsiednimi poprzez poprawe stanu technicznego drog
przebiegajgcych przez jej teren.

e koniecznosci zachowania ograniczonej dostepnosci do drogi
wojewodzkiej nr 637, poprzez unikanie lokalizacji zabudowy w

bezposrednim ofoczeniu tej drogi Ilub przewidywanie drog
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,odbarczeniowych” dla bezposredniej obstugi tej zabudowy,
szczegolnie w rejonie miejscowosci Oseczyzna, Dobre, Walentow i
Makowiec.

e ewentfualna mozliwos¢ docelowe] realizacji obejs¢ istniejgcych
terendw infensywnej zabudowy w ciggu drogi wojewoddzkiej, w obrebie
wsi Poreby Nowe oraz S$Swidréw, w porozumieniu z odpowiednim
zarzgdem drog wojewoddzkich,

e zwiekszenia liczby chodnikdw i Sciezek rowerowych wzdtuz drog
publicznych w celu poprawy warunkdw bezpieczenstwa na drogach i
w ich otoczeniu,

e polepszenia dostepnosci komunikacyjnej wszystkich wsi wchodzgcych

w sktad gminy Dobre.

XX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Studium okredla poftrzebe dalszej rozbudowy sieci dla objecia nig
miejscowosci i posesji dotychczas niezwodociggowanych — przy petnej
adaptaciji sieci istniejgcych. Wszyscy mieszkancy gminy powinni docelowo
korzysta¢ ze zorganizowanych systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode.
Studnie przyzagrodowe mozna dopusci¢c jedynie dla posesji znacznie
oddalonych od gtownych koncentracji zabudowy i pod warunkiem, ze woda
z tych studni odpowiadac¢ bedzie wymogom okreslonym dla wod do picia.
Rozwdj urbanizacji na obszarach nie objetych dotychczas siecig
wodociggowq uwarunkowany jest wczesniejszym wyposazeniem w  te
infrastrukture stosownie do potrzeb rozwojowych. Sieci lokalizowac w pasach
drogowych.

Wszedzie tam, gdzie uktad zabudowy na to pozwoli nalezy realizowac nowe
odcinki w uktadach pierscieniowych i przy wyposazeniu w odpowiedniej

przepustowosci hydranty przeciwpozarowe nadziemne.
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Na ujeciu wody w Mlecinie nalezy wykonac studnie rezerwowq i dopuscic
awaryjne zasilanie tego rejonu z uktaddw Dobre — Czarnogtow.

W razie zaniku napiecia na stacjach wodociggowych podtgczane bedg
przewozne  agregaty prgdotwoércze, a przy ~modernizacji  sieci
elekiroenergetycznych przewidzie¢ dwustronne zasilanie.

Utrzymywac w  stanie sprawnosci urzgdzenia automatyki, sterowania,
monitoringu i tgcznosci.

Pozostawiac sprawne ujecia i systemy wodociggdéw zaktadowych.
Zaopatrzenie wodne dla obszardw lesnych rozwigzywane bedzie poprzez

realizacje otwartych zbiornikdw p.poz.

Odprowadzanie sciekow

Rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej realizowany jest zgodnie z posiadanym
przez gmine opracowaniem pt. , Koncepcja uporzgdkowania gospodarki
wodno-éciekowej w gminie Dobre” (REWOS Sp. z 0.0., 2000 r.). Kanalizacjg
wiejskg grupowg majg by¢ objete miejscowosci wieksze i o zwarte]
zabudowie.

W najblizszzym etapie kanalizacja obejmie miejscowosci: Zdrojowki, Wolka
Kokosia, Nowe Poreby i Antonina.

W nastepnych etapach kanalizowaniu bedqg podlegac wsie: Rgbierz Kolonia,
Gteboczyca, Brzozowica, Walentdw, Rudzienko, Mlecin, Oseczyzna, Drop,
Joanin, Rynia.

Na fterenach nowych zainwestowan sie¢ kanalizacyjna bedzie budowana
wyprzedzajgco w stosunku do zabudowy kubaturowej. Scieki odprowadzane
do kanalizacji komunalnej spetnia¢ muszg wymogi obowigzujgcych w tym
zakresie przepisdw. Scieki o charakterze przemystowym muszg byé
podczyszczane z zanieczyszczen technologicznych w granicach zaktadow je
wytwarzajgcych.

W miejscowosciach nie objetych kanalizacjg zbiorczg realizowane bedg

oczyszczalnie przydomowe.
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Szczelne zbiorniki bezodptywowe mozna dopuscic jako rozwigzanie

tymczasowe.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedqg nadal przez sptyw
powierzchniowy i infiltracje do gruntu.

Obowigzuje tu wszakze zasada, ze Scieki deszczowe z powierzchni szczelnej
terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, warsztatéw
samochodowych, stacji paliw, drog zaliczanych do kategorii krajowych i
wojewodzkich oraz powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1 ha powinny by¢ odprowadzane w sposdb zorganizowany
poprzez szczelne zamkniete lub otwarte systemy kanalizacyjne i poddane
oczyszczaniu stosownie do obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw, przed
wprowadzeniem do wod powierzchniowych bgdz do ziemi.

Gospodarka odpadami

Gmina Dobre posiada przyjete uchwatg Rady Gminy opracowanie pt.
wAktualizacja planu gospodarki odpadami dla gminy Dobre na lata 2010 —
2017". Okreslone tam kierunki dziatan wynikajg z wymogdw panstwowych
aktébw normatywnych w tym zakresie i okreslajg rozwigzanie catoksztattu
spraw dotyczgcych gospodarki odpadami na terenie gminy. W szczegdlnosci
rozszerzana bedzie selektywna zbidrka odpaddw prowadzona na terenach
JeN=NI[R

Zgodnie z ,,\Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na
lata 2012- 2017 z uwzglednieniem lat 2018- 2023" wojewddztwo mazowieckie
podzielono na piec rejondw  obstugiwanych przez  Zaktady
Zagospodarowania Odpadéw. Gmina Dobre zalicza sie do regionu
ostrotecko- siedleckiego.

Zakazuje sie zbierania oraz przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych, odpaddw zielonych, pozostatosci z sorfowania odpadow

komunalnych przeznaczonych do sktadowania poza regionem gospodarki

127

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRE

odpadami, na ktérym zostaty wytworzone. Zakaz ten dotyczy takze
przewozenia ww. odpaddw wytworzonych poza obszarem danego regionu.
Zaopatrzenie w gaz ziemny

Istniejgce zrédta zasilania stwarzajg mozliwosc petnej gazyfikacji gminy.
Ograniczenia mogqg wynika¢ jedynie ze wzgledéw ekonomicznych.
Posiadana koncepcja programowa gazyfikacji moze stanowi¢ (po jej
ewentualnej aktualizacji) podstawe do prowadzenia dalszych prac
projektowych i wykonawczych.

Ustalenie kolejnosci realizacji poszczegdlnych etapdw prac nalezy prowadzic
z uwzglednieniem stopnia zainteresowania mieszkancow, jak i uzyskanego
efektu w postaci zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza i podniesienia
standardu zycia mieszkancow.

Planujgc realizacje obiektéw budowlanych w poblizu gazociggu @ 700 mm
nalezy zachowac¢ odlegtos¢ 25m od osi rurociggu do budynkdw
mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz 15m do budynkdow
gospodarczych.

W strefie kontrolowanej gazociggu @ 100 mm (2 x 4 m) nie nalezy wznosic
budynkdw, urzgdzac statych sktaddw i magazyndw, sadzic drzew oraz nie
powinna by¢ prowadzona zadna dziatalnos¢ moggca zagrozi¢ frwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacii.

Realizujgc gazyfikacje gminy, gazociggi Sredniego cisnienia winny byc¢
prowadzone w pasach drogowych. Szafki gazowe otwierane od strony drogi
(ulicy) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego lokalizowac w linii
ogrodzen, bgdz innych w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci. Linia ogrodzenh moze
przebiegac¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.

Gazyfikacja obszaru przez przedsiebiorstwo gazownicze, bedzie mozliwa, jesli
zaistniejg fechniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkow sieci
gazowych. Zgodnie z Ustawqg Prawo Energetyczne, gazyfikacja gminy moze
by¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach

zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym a gming/odbiorcq.
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Zaopatrzenie w ciepto

Wykorzystywane bedq indywidualne zrodta ciepta. Wieksze kottownie z
odcinkami sieci cieplnych mogg mie¢ miejsce przy obstudze
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego.

Wobec mozliwosci petnej gazyfikacji gminy nalezy preferowac wykorzystanie
gazu do celdw grzewczych.

Do tego czasu dla ograniczenia emisji zanieczyszczenh nalezy stosowac
biomase i komponenty biopaliw oraz alternatywne zrédta energii, przy
sukcesywnym eliminowaniu kottowni opalanych weglem.

Dla ograniczenia potrzeb cieplnych nalezy prowadzi¢ termomodernizacje
istniejgcych budynkow.

Telekomunikacja

Potgczenia telefoniczne nastepowac bedqg przez tgcza stacjonarne i
aktywacje telefondw komorkowych. Konieczna bedzie rozbudowa sieci i
urzgdzen telefonii stacjonarnej dla obstuzenia planowanych inwestycji oraz
rozszerzenia  zakresu  Swiadczonych  ustug, w tym dostepu do
szerokopasmowego internetu.

Rownolegle z miejscowq tqgcznosciqg telekomunikacyjng rozwijac sie powinien
system telefonii cyfrowej i komorkowej. Lokalizacja nowych bazowych staciji
przekaznikowych realizowana bedzie na wniosek zainteresowanych
operatoréw spetniajgc wymagania przepisdw odrebnych.

Linie i kable telefoniczne prowadzi sie w pasach drogowych, nie stanowig
wiec one ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Melioracje

Zaleca sie rozwdj melioracji na terenach przewidzianych docelowo na
pofrzeby rolne. Dla zapewnienia warunkdw odptywu wod opadowych i
roztopowych oraz przewidywanego funkcjonowania urzgdzen
melioracyjnych nalezy zachowac i konserwowac istniejgcq sieC rowow i

ciekdw naturalnych.
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Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzgdzen melioraciji wodnych,
ktére powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Ewentualna
zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze nastgpic tylko
przy braku mozliwosci innych rozwigzan i po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Zajmujgc czes¢ terendw objetych melioracjq szczegdtowq nalezy zapewnic
sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych.

Obowigzuje zakaz wznoszenia trwatych naniesien na terenach zalewowych
oraz zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Rurociagi naftowe

tgczna szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla 3 rurociggdéw naftowych i
Swiattowodu wynosi 60 m, a potudniowa granica strefy przebiega w
odlegtosci 25 m od osi naftociggu utozonego najoardziej na potudnie.

Strefa ta moze by¢ uzytkowana tylko rolniczo i wolna od wszelkiego rodzaju
budowli, budynkdw, ogrodzen, sktaddw itp.

Nie nalezy sadzi¢ w niej drzew i krzewdw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
rurociggow i kabla swiattowodowego.

Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac sie poza wyzej wymieniong
strefq.

Wszelkie planowanie inwestycje liniowe podziemne i nadziemne
przechodzqce przez strefe i w jej obrebie oraz roboty ziemne z nimi zwigzane
muszg byC uzgodnione i wykonywane pod nadzorem Przedsiebiorstwa
Eksploatacji Rurociggow Naftowych ,,Przyjazn” SA w Ptocku.

Zaopatrzenie w energie elekirycznqg

W  zwigzku z  planowang  przebudowqg — potgczenia  systemow
elekiroenergetycznych Polski i Litwy, oraz przebudowq systemu potnocno-
wschodniej czesci Polski, planowania jest budowa nowej linii 2x 400 kV po

trasie istniejgcej linii 220 kV relacji Mitosna —Ostroteka. Obecnie istniejgca linia
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220 kV zostanie, w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacjg
nowej linii.

Dla istniejgce] jednotorowej linii 220kV obowigzuje pas technologiczny o
szerokosci 50 m 1. (po 25 m w obydwie strony od osi linii).

Dla projektowanej linii 2 x 400 kV obowiqgzuje pas fechnologiczny o szerokosci
70 metréw (po 35 metréow w obydwie strony osi linii).

Ponadto na terenie gminy Dobre jest rowniez posadowiona linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Mitosna — Narew, bedgca wtasnosciq
Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

Dla istniejgcej linii 400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 80
metrow (po 40 metréw w obydwie strony od osi linii).

W zakresie urzqgdzen zroddtowych 15 kV rezerwuje sie teren pod stacje R.P.Z.
220/15 kV zasilanej z linii 220 kV (docelowo 400 kV) z Mitosnej do Ostroteki.
Poprawi to parametry techniczne i niezawodnos¢ dostawy energii
elekirycznej dostarczanej nie tylko odbiorcom w gminie Dobre, ale i w

gminach osciennych.

Optymalna lokalizacja stacji to grunty wsi Brzozowica przy drodze Dobra -
Rynia, w poblizu granicy ze wsig Dobre. Jest to teren oddalony od
zabudowan, w pobilizu linii 220 kV, umozliwiajgcy bezkolizyjne wyprowadzenia
i rozbudowe systemu linii Sredniego napiecia (15 kV).

Studium przewiduje zachowanie istniejgcych linii wysokiego, Sredniego i
niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

Na terenie nowej zabudowy zajdzie potrzeba budowy sieci dystrybucyjnej

Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla istniejgcych i projektowanych linii 15 kV szeroko$¢ pasa technologicznego
wynosi 12 m, tj. 6 m od osi linii w kazdqg strone. W pasie technologicznym linii
15 kV obowigzujg wymogi jak okreslone powyzej dla linii wysokiego napiecia.

Ewentualne odstepstwa mozliwe sqg tylko w porozumieniu z wtascicielem i

zarzgdcq linii, przy spetnieniu przepisdw odrebnych.
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Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Stanistawow-

Korytnica, do planowane] farmy wiatrowej Korytnica.

Wskazany na rysunku przebieg linii 110 kV ma charakter orientacyjny i moze

by¢ zmieniony na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Dla ochrony oddziatywania pola elektfromagnetycznego od istniejgcych i
projektowanych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV wymagane
jest zachowanie wzdtuz stref technicznych terenéw wolnych od zabudowy o
szerokosci 10 m po obu stronach od tych linii. Podang warto$¢ nalezy
traktowac¢ jaoko wielkos¢ orientacyjng (z wyjatkiem pasdw ochronnych
wytgczonych z zalesienia), bowiem doktadny rozmiar strefy technicznej zalezy
od poziomu natezenia elektromagnetycznego. Nalezy przyjg¢, ze wolne od
zabudowy powinny by¢ tereny, dla ktérych poziom natezenia pola
elektromagnetycznego przekracza dopuszczalne 1kV/m, a ewentualne
zagospodarowywanie podanych powyzej stref technicznych powinno byc¢

kazdorazowo uzgadniane z wtasciwym operatorem sieci.

Na etapie ustalen mpzp, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, pozwolen na budowe - dla prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej (w pasie technologicznym linii, bgdz w jej
sgsiedztwie), obowiqgzuje zachowanie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych i normach, w tym zakresie dla:

e realizacji budynkdéw mieszkalnych,

e |okalizacii obiektow budowlanych zawierajgcych materiaty

niebezpieczne pozarowo,
e tworzenie hatd, nasypow i sadzenie roslinnosci wysokiej,
e budowy i przebudowy linii wielotorowej,

e |okalizaciji elektrowni wiatrowych.
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Biorgc pod uwage uwarunkowania wietrznosciowe oraz rolniczy charakter
znacznego obszaru gminy — po uprzednim spetnieniu wszelkich wymagan
Srodowiskowych i spotecznych — mozliwe jest lokalizowanie na obszarze gminy
odnawialnych zrédet energii w postaci elektrowni wiatrowych. Dodac¢ nalezy,
ze wraz z inwestycjami tego rodzaju poprawie ulegnie stan infrastruktury

elektroenergetycznej gminy.

XXI. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnictwo nadal pozostanie jednym z gtéwnych dziatdw decydujgcych o

rozwoju spoteczno — gospodarczym gminy Dobre.

Nalezy dgzy¢ do podniesienia waloréw przyrodniczych gminy poprzez:
e Zwiekszenie lesistosci
- program ochrony lasdw,
- program zalesien.
e Rozwdj matej retencji
- program ochrony istniejgcych zbiornikdw wodnych,
- program budowy zbiornikdw retencyjnych,
- program modernizacji systemow melioracyjnych
Do zalesienia przeznacza sie tereny potozone w obrebach:
e Obreb Mlecin,
e Obreb Rudzienko,
e Obreb Wdlka Mlecka
e Obreb Kagty Borucza

Lasy ochronne (lasy wodochronne) wystepujg w obrebach:
e Katy Borucza,
e Rudzienko,
e Makowiec Duzy.
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Zagrozenia srodowiska przyrodniczego
Zagrozenia srodowiska mozna podzielic na trzy zasadnicze grupy: biotyczne,

abiotyczne i antropogeniczne.

Z grupy zagrozen abiotycznych najwieksze znaczenie majg: niedobdr lub
nadmiar wilgoci, gwattownie wiejgce wiatry (powodujgce powstawanie

wiatrotomoéw i Sniegotomdw), a takze wczesne i pdzne przymrozki.

Sposrdéd czynnikdw biotycznych zagrazajgcych lasom bardzo duze znaczenie

ma zagrozenie ze strony ssakdw roslinozernych.

Kolejng grupg zagrozeh sqg czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenie
powietrza i wod, niewtasciwa gospodarka odpadami, zagrozenia zwigzane z

infrastrukturg komunikacyjng oraz zagrozenie pozarowe.

XXII. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY

XXII.1 Tereny zamkniete

Jako teren niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zakwalifikowano teren potozony w Dobrem, ul. Rynek 21, oznaczony w
ewidencji gruntow jako dziatka ew. nr 1233, obreb Dobre, granice terenu
zamknietego pokazano na rysunku Studium.

XXIl.2 Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

W aspekcie wymogow obrony cywilneji ochrony ludnosci, nalezy:

1) Wyznaczy¢ strefe ochronng dla strzelnicy typu B potozonej w kompleksie

wojskowym Jezewo.

2) Istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w  wode pitng
wykorzysta¢ takze w sytuacji szczegdlnej, poprzez zasilanie ujec wody

pitnej w energie elektrycznq z przewoznych zespotow prgdotworczych.
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3) W ramach istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej zapewnic
hydranty naziemne oraz zapewni¢ niezbedng tgcznos¢ z mozliwoscig
wykorzystywania tych elementow w sytuacji szczegdlneji dla celdw p.poz.
Na magistralnych przewodach wodociggowych w poblizu duzych
obiektéw  produkcyjno-magazynowych nalezy stosowac hydranty

przeciwpozarowe nadziemne o srednicy nominalnej DN 100.

4) Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drég krajowych wyposazy<
w odpowiedniqg infrastrukture techniczng zapewniajgcqg parkowanie
pojazddéw ciezarowych z tym, ze parkingi dla pojozddw przewozgcych
materiaty niebezpieczne powinny by¢ lokalizowane na obrzezach miasta
lub w porozumieniu z gminami sgsiednimi na terenach tych gmin w

obszarach niezabudowanych z dala od istniejgcych zabudowan.

5) Uwzglednia¢ przy projektowaniu obiektdw uzytecznosci publicznej i
znaczgcych zaktaddw pracy pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub
budynkach parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwosciq bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony

ludnosci w sytuaciji zagrozenia.

6) Uwzgledniac mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk,
placéw w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i ewentualne

dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

7) Zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do zbiornikdw wodnych i wod ptyngcych

dla poboru wody przez specjalistyczny sprzet w sytuacji zagrozenia,

8) Zgtaszac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow (wiez,
komindw, stupdw, turbin wiatrowych, itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i
wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego ftych obiektow, do stuzb ruchu lotniczego, zgodnie z

przepisami odrebnymi.
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XXII.3 Obszary problemowe

W rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako
»obszar problemowy” nalezy rozumiec obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki  przestrzenne] lub  wystepowania konfliktdw  przestrzennych
wskazanych w planie przestrzennego zagospodarowania wojewoddztwa lub
okreSlony w  studium uwarunkowan i kierunkéw  przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy Dobre do zagadnien problemowych zaliczy¢é mozna,
potrzebe przeprowadzenia rekultywacji  sktadowiska  odpadéow  w
miejscowosci Makdéwiec Duzy (oznaczone symbolem na rysunku zmiany
Studium).

Gmina posiada dokumentacje niezbedng do przeprowadzenia prac;

przeszkodqg sg wzgledy ekonomiczne - brak srodkdw finansowych.

XXIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZINEGO

XXIll.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniv lokalnym mogg byc
lokalizowane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy
ustala Rada Gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak:
coroczne budzety, strategie rozwoju, plan odnowy miegjscowosci, studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie
programy rozwoju infrastruktury  technicznej, programy ochrony

Srodowiska.
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3. Inwestycjami celu publicznego planowanymi do realizacji na najblizszy

horyzont czasowy w gminie Dobre (zgodnie z Planem Inwestycyjnym do
2015 roku) sa:

e Sie¢ wodociggowa i stacje uzdatniania wody:

budowa sieci wodociggowe] w miejscowosciach: Dobre, Joanin,
Poreby Stare, Czarnogtéw, Makéwiec Duzy, Makdwiec Maty,

Marcelin, Kgty Borucza, Rakdwiec, Gesianka Borowa.

e Sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnie Sciekdw:

budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach: Dobre, Antoning,
Wolka Kokosia, Poreby Nowe, Zdrojéwki, Rudzienko, Mlecin,

rozbudowa oczyszczalni sciekdw w Dobrem.

e Drogi gminne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi:

budowa drogi zwirowej w miejscowosciach: Joanin, Kobylanka,
Rynia, Wdolka Kokosia, Rudno, Poreby Stare, Grabniak, Pokrzywnik,
Wolka Mlecka, Ruda Pniewnik, Wélka Kobylanska,

modernizacja drogi zwirowej w miejscowosciach: Rgbierz kolonia,
Marcelin,

modernizacja drog w miegjscowosciach: Gteboczyca, Poreby
Nowe, Dobre (ul. Gtowackiego),

budowa drég oraz chodnikdw w miejscowosciach: Dobre, Katy

Borucza, Czarnogtow, Mlecin.

e Oswiata:

budowa boiska sportowego i placu zabaw dla dzieci przy Szkole
Podstawowej w Mlecinie,
budowa boisk sportowych przy Szkole Podstawowej w Dropiu,

remont Szkoty Podstawowej w miejscowosci Dobre.

e Kultura, sport i rekreacja:

budowa stadionu w miejscowosci Dobre,

rozbudowa Biblioteki Gminnej wraz z Urzedem Gminy,
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— utworzenie Muzeum Konstantego Laszczki i adaptacja budynku na
potrzeby Muzeum.
e Gospodarka odpadami:
- likwidacja dzikich wysypisk Smieci na terenie gminy,

- rekultywacja sktadowiska odpaddéw w Makéwcu Duzym.

XXIIl.2 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadiokalnym

1. Inwestycje celu publiczhego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg
z jednej strony — z przyjetych programdw krajowych i wojewddzkich,
a z drugiej strony — z propozycji samorzgdu lokalnego wyrazonych w
dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

2. Lista rekomendowanych zadan dla realizacji zadan celéw publicznych o
zZnaczeniv ponadlokalnym  wedtug wPlanu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztiwa mazowieckiego”, zawiera nastepujgce
najistotniejsze propozycje, dotyczqgce realizacji:

e przebiegu drogi krajowej nr 50 Ciechandéw — Minsk Mazowiecki- Ostrow
Mazowiecki,

e przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 637 Warszawa - Stanistawow —

Wegréw,
e przebiegu przesytowych systemow energetycznych: linii
elekiroenergetycznej 220 kV Mitosna - Ostroteka (mozliwosc

przebudowy na napiecie 400 kV) i magistrali gazowej Kobryn -
Warszawa,

e wystgpienia w potnocnej czesci gminy (tereny potozone na poétnoc od
drogi wojewodzkiej nr 637) kompleksdw lesnych predestynowanych do

objecia ochrong prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu.
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XXIV. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem sporzgdzenia Studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre jest okredlenie zasad

dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje polityke

zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy w dtuzszym okresie

Czasu.

Gmina

posiada nastepujgce

zagospodarowania przestrzennego:

obowigzujgce

miejscowe plany

L.P.

NAZWA PLANU

PRZY JETY

OGLOSZONY W

1.

Zmiana Migjscowego Planu
Lagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dobre w czesci dotyczgcej
wsi: Dobre, Rudzienko, Rudno pod
zaktad ceramiki budowlanej oraz
do powierzchniowej eksploatacii
SUrowcow

Uchwatqg nr
V/21/99 Rady
Gminy Dobre z
dnia 20 stycznia
1999r.

Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 20,
poz. 420 z dnia 22
kwietnia 1999 .

2. |Miejscowy Plan Zagospodarowania | Uchwatg nr Dzienniku Urzedowym
Przestrzennego dla czesci wsi XXX1/240/2002 Wojewddztwa
Zdrojowki Gmina Dobre Rady Gminy Dobre | Mazowieckiego Nr

z dnia 22 marca 105, poz. 2286 z dnia
2002r. 22 kwietnia 2002 .

3. | Zmiana miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Lagospodarowania Przestrzennego | X/82/03 Rady Wojewddztwa
Gminy Dobre we wsi Drop Gminy w Dobrem z | Mazowieckiego Nr

dnia 24 299, poz. 7912 z dnia
pazdziernika 2003r. | 27 listopada 2003 r.

4. | Imiana Miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | X/83/03 Rady Wojewodztwa
Gminy Dobre w czesci dotyczgcej Gminy w Dobrem z | Mazowieckiego Nr
wsi Makowiec Maty dziatki nr 96 i dnia 24 299 poz. 7913 z dnia
98- powierzchniowa eksploatacja pazdziernika 2003r. | 27 listopada 2003 r.
716z kopalin

5. | Zmiana Miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | X/84/03 Rady Wojewoddztwa
Gminy Dobre w czesci dotyczgcej | Gminy w Dobrem z | Mazowieckiego Nr
wsi Makowiec Maty dziatki nr 108- dnia 24 299 poz. 7914 z dnia
powierzchniowa eksploatacja ztéz | pazdziernika 2003r. | 27 listopada 2003 r.
kopalin

6. | Zmiana Miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym

Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dobre w czesci dotyczgcej

X/85/03 Rady
Gminy w Dobrem z

Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr
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wsi Makdéwiec Duzy, czesci dziatek
nr 248; 249; 252; 253; 256; 257;260
powierzchniowa eksploatacja ztéz
kopalin

dnia 24

pazdziernika 2003r.

299 poz. 7915 z dnia
27 listopada 2003 r.

7. | Imiana miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Lagospodarowania Przestrzennego | XI1/94/03 Rady Wojewddztwa
Gminy Dobre, dotyczgcej czesci Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
wsi Drop, powierzchniowa dnia 27 Listopada 314; poz. 9953 z dnia
eksploatacja kopalin 2003r. 18 grudnia 2003 .
8. | Zmiana Miejscowego Planu Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | XI1/95/03 Rady Wojewddztwa
Gminy Dobre w czesci dotyczgcej Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
wsi Makéwiec Duzy, czesci dziatek dnia 27 Listopada | 314; poz. 9954 z dnia
nr 29/2; 30/2; 36/2- 2003 . 18 grudnia 2003 r.
powierzchniowa eksploatacja ztéz
kopalin
9. Miejscowy Plan Uchwatg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | X1/96/03 Rady Wojewddztwa
czesci wsi gminnej Dobre Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
dnia 27 Listopada | 314; poz. 9955 z dnia
2003r. 18 grudnia 2003 r.
10. | Miejscowy Plan Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Lagospodarowania Przestrzennego | X/86/03 Rady Wojewddztwa
gminy Dobre dla czesci wsi Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
Oseczyzna dnia 24 299 poz. 7916 z dnia
pazdziernika 2003r. | 27 listopada 2003 r.
11. | Miejscowy Plan Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | XVII/132/04 Rady Wojewddztwa
gminy Dobre dla czesci wsi Wolka | Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
Kobylanska dnia 17 czerwca 206, poz. 5527 z dnia
2004 17 sierpnia 2004 r.
12. | Miejscowy Plan Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | XXI/160/04 Rady Wojewodztwa
gminy Dobre dla czesci wsi Rynia Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
dnia 26 listopada 317, poz. 10456 z dnia
2004 27 grudnia 2004 r.
13. | Migjscowy Plan Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym

Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Dobre dla czesci wsi
Jaczewek, pod system Rurociggow
Naftowych ,,przyjazn” Gmina
Dobre

XXI/161/04 Rady
Gminy Dobre z
dnia 26 listopada
2004

Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr
317, poz. 10457 z dnia
27 grudnia 2004 r.
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14. | Miejscowy Plan Uchwatqg nr Dzienniku Urzedowym
Zagospodarowania Przestrzennego | XXVI/195/05 Rady | Wojewddztwa
gminy Dobre dla czesci wsi Dobre Gminy Dobre z Mazowieckiego Nr
dnia 25 maja 2005 | 156, poz. 5041 z dnia
roku 6 lipca 2005 .
15. | Miejscowy Plan Uchwatg nr Dzienniku Urzedowym

Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Dobre dotyczgcy czesci wsi
Swidrow

XXV/193/05 Rady
Gminy Dobre z
dnia 26 kwietnia
2004

Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr
145, poz.4537 z dnia
20.06.2005 .

2. Obszary, dla ktérych gmina Dobre zamierza sporzqdzic miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

mieszkaniowej i rekreacyjnej obejmujg w szczegdolnosci:

Z przeznaczeniem na cele zabudowy

— Rakowiec — na potudnie od drogi powiatowej, na zachdd od lasy,

— Rakowiec - na potudnie od drogi powiatowej, w rejonie lasu,

— Czarnocin - przy drodze powiatowej, w rejonie lasu,

— Oseczyzna — wokot terenu lasu,

— Oseczyzna - przy granicy gminy i drodze w kierunku Stanistawowa.

Zasiegi wyzej wymienionych obszardw pokazano na rysunku zmiany Studium.

3. Dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych — nalezy sporzqgdzic mpzp, z

uszczegotowieniem zasiegu ich lokalizacji, przy uwzglednieniu istniejgcego

zagospodarowania,  wystepujgcych

odrebnych, w nastepujgcych rejonach:

— Rudzienko, Mlecin, Adamow;

uwarunkowan oraz przepisow

— Woalka Czarnogtowska, Rudno, Czarnogtow, Duchow,

— Czarnocin, Sotki, Walentow, Makowiec Duzy,

— Pokrzywnik, Czarnogtow,

- Milecin.

Zasiegi wyzej wymienionych obszarow pokazano na rysunku zmiany Studium.
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4. Dla prowadzenia eksploataciji surowcdw mineralnych nalezy sporzgdzac

mpzp, z uszczegodtowieniem zasiegu, w nastepujgcych rejonach:
— Modecin- jedna lokalizacja,
— Drop- trzy lokalizacje.

Zasiegi wyzej wymienionych obszarow pokazano na rysunku zmiany Studium.

5. Na terenie Gminy Dobre brak jest wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

6. Na terenie Gminy Dobre nie przewiduje sie obszaréw wyznaczonych
obowigzkowo do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepisdw
odrebnych.

7. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i nielesne pokazano na rysunku zmiany Studium.

8. Za zgodne z intencjg Studium uznaije sie mozliwos¢ opracowywania
planéw miejscowych w podziale na poszczegdlne zadania, w ramach
poszczegdlnych obszardw, w réznych horyzontach czasowych. Wskazane
obszary mozna dzielic na mniejsze fragmenty, uszczegdtawiac granice
zasiegu W  nawigzaniu do istniejgcego  zainwestowania,  struktury
komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Przedstawione zasiegi nalezy traktowac jako docelowe, do sukcesywnej

realizacji, nawet we fragmentach, poprzez opracowywanie plandéw

miejscowych.
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XXV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZLAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Imiana  studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobre, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Dobre

obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Istniata koniecznos¢ dostosowania aktualnych opracowan planistycznych do

nowych wymogow przepisdw prawnych oraz nowych uwarunkowan

rozwojowych.

Prace nad Zmiang studium prowadzone byty w trybie:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz., U. z 2004r. Nr 118, poz.
1233).

Na potrzeby zmiany Studium sporzgdzono Opracowanie Ekofizjograficzne dla
gminy Dobre w je] granicach administracyjnych. Opracowanie to stato sie
bazg do opracowania przyrodniczych i srodowiskowych barier oraz kierunkdow

rozwoju, dla catego terenu objetego zmiang Studium.

Opracowujgc zmiane Studium wzieto pod uwage i w wiekszosci pozytywnie
rozpatrzono ztozone wnioski mieszkancow na podstawie Art. 11, pkt.1 Ustawy
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioski te dotyczyty gtodwnie przeznaczenia terendw rolnych na cele
mieszkaniowe, rekreacyjne lub inwestycyjne oraz mozliwosci zalesien na

gruntach stabych klas bonitacyjnych (Vi VI klasa).
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Ustalenia zawarte w zmianie Studium wskazujg na zaakceptowany przez
lokalng spotecznos$¢ oraz wtadze samorzgdowe tad i rozwdj przestrzenny
obszaréw  wiejskich, nowych terendw mieszkaniowych, komunikacii,
ogodlnodostepnych przestrzeni publicznych oraz ustug i ich dostepnosci

pozwolg na poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Gospodarczy i cywilizacyjny rozwdj gminy Dobre nastepowac bedzie przy
jednoczesnym poszanowaniu i racjonalnym  wykorzystaniu  walorow
Srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony laséw, wod powierzchniowych i

podziemnych.

Zapisy zmiany Studium i ich respektowanie zapewniq rownowage pomiedzy
rozwojem zainwestowania i uzbrojenia terendw, a ochrong wartosci
przyrodniczych i kulturowych. Wskazujg obszary szczegdlnej ochrony i
najwiekszych zagrozen.

Zmiana Studium okresla zasady ochrony srodowiska, jego zasobdw, ochrony

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Celem wprowadzenia zmian w Studium jest przede wszystkim okreslenie
aktualnej polityki przestrzennej wtadz lokalnych gminy Dobre, wynikajgcej z
aktualnych  ustalen  ustawowych i akceptowanych  uwarunkowan
wynikajgcych z programdw i wnioskdw oséb prawnych i fizycznych,
dokumentow polityki i zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

mazowieckiego oraz wizji rozwoju obszaru catej Gminy.

W przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:
1) ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania i
uzytkowania jej terendbw w oparciu o konstytucyjng zasade

zrdbwnowazonego rozwoju,
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2) ochrone indywidualnego charakteru gminy i dgzenie do podniesienia
jakosci zycia mieszkancow, waloréw przyrodniczych i kulturowych
obszaru,

3) intensyfikacje uzbrojenia komunalnego w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami i gazyfikacji,

4) przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu
prywatnego z publicznym, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi
zasadami i standardami urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci

estetycznych w ksztattowaniu przestrzeni.

Imiana  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dobre petni¢ bedzie role koordynujgcg w planowaniu i
programowaniu rozwoju gminy, dla zadan i celdw ustalonych w
dokumentach strategicznych, w wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Imiana Studium w czesci poswiecone] kierunkom zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia koncepcyjne oraz ustalenia wigzgce, ktére
wynikajg z odrebnych aktéw prawnych lub zostaty wyszczegdlnione w
zapisach dokumentu.

Zapisy i ustalenia zawarte w zmianie Studium pozwolg na szybki rozwdj
lokalnej gospodarki, przy duzej aktywnosci wtadz samorzgdowych w
pozyskiwaniu zewnetrznych srodkdw finansowych na inwestycje oraz ogdlny

standard zycia mieszkancow Gminy Dobre.

Wtadze lokalne bedq realizowaty polityke przestrzenng zapisang w zmianie
Studium przestrzegajgc ustalonych w tym dokumencie zasad w odniesieniu
do stref:

e Ochrony ekologicznej (wartosci przyrodnicze),

e Ochrony zabytkéw (wartosci historyczne),

e Urbanizaciji (tereny budowlane iinwestycyjne).
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Studium w czesci poswieconej kierunkom zagospodarowania przestrzennego
zawiera ustalenia koncepcyjne oraz ustalenia wigzgce, ktére wynikajg z
odrebnych aktow prawnych lub zostaty wyszczegdlnione w zapisach

dokumentu.

Rozwdj lokalnej gospodarki i aktywnos¢ wtadz samorzgdowych pozyskiwaniu
zewnetrznych $rodkéw finansowych na inwestycje umozliwig powiekszenie
bazy infrastruktury spotecznej oraz poprawe ich standardu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzandw pomimo, iz nie jest aktem prawa miejscowego, to jego znaczenie
dla gminy ma warto$¢ szczegdlng. Jest to dokument o charakterze
strategicznym, okreslajgcym dtugofalowq polityke wtadz samorzgdowych w

zakresie gospodarki przestrzenne.
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