STAROSTWO POWIATOWE
w .Mir'lsku Mazowieckim
ul. Konstytucji 3 Maja 16
STARGST'A::MIMSKLCM Mifisk Mazowiecki dnia 26 lipca 2021r.

AB.6740.7.2.2021

DECYZJA 880/2021

Na podstawie art. 19, art. 28,art. 30b, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 71 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.
Dz. U. z 2021r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 04.02.2021r.

zatwierdzam projekt budowlany i rozbiérki i udzielam pozwolenia
na budoweg i rozbiorke

dla:

Gminy Dobre
ul. T. KoS$ciuszki 1, 05-307 Dobre

obejmujace:

rozbudowe i przebudowe budynku Urzedu Gminy Dobre wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czeSci pomieszczen na pomieszczenia biurowe oraz budowe instalacji
gazowej, instalacji o§wietlenia terenu, rozbiérke wiaty, komina, czeSciowy rozbiorke
budynku Urzedu Gminy oraz rozbiérke instalacji kanalizacji sanitarnej na dzialkach nr
ew. 1261/1, 1261/3, 1261/4, 869/2, 870/2, 871/2 w miejscowosci Dobre, gmina Dobre,
wedtug projektu opracowanego przez:

- Wiestawe Daniluk — posiadajgca uprawnienia budowlane Nr 19/BP/77 w specjalnosci
architektonicznej do sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzan architektonicznych
wszelkich obiektéw budowlanych, konstrukcyjno-budowlanych obiektéw budowlanych w
budownictwie o0séb fizycznych, z wylgczeniem konstrukcji fundamentéw glgbokich i
trudniejszych konstrukeji statycznie niewyznaczalnych, a takze legitymujacy sig aktualnym
wpisem Nr MA-0163 do Mazowieckiej Okrggowej Rady Izby Architektow RP,

- Matgorzate Stosio — posiadajaca uprawnienia budowlane Nr MAZ/0017/POOK/06 do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, a takze legitymujaca
sie aktualnym wpisem Nr MAZ/B0O/0927/06 do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- Jaroslawa Sikore — posiadajacego uprawnienia budowlane Nr MAZ/0467/POOS/05 do
projektowania bez ograniczen w specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, a takze
legitymujacego sie aktualnym wpisem Nr MAZ/IS/0280/06 do Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa,

- Marcina Barczak — posiadajacego uprawnienia budowlane Nr MAZ/0104/PWBE/19 do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, a takze
legitymujacego sie aktualnym wpisem Nr MAZ/IE/0478/19 do Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa,



- Ryszarda Kowalczyk — posiadajacego uprawnienia budowlane Nr 0872/97/U w
telekomunikacji do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosciach
instalacyjnych w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastruktura towarzyszaca w zakresie
linii, instalacji i urzadzefi liniowych, a takze legitymujacego si¢ aktualnym wpisem Nr
MAZ/BT/0279/05 do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiednie;j
specjalnosci,

2) Kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzié dziennik budowy,

3) Kierownik budowy (robot) jest obowigzany umiesécié na budowie, w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajagce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw liniowych,

4) Kierownik budowy (robét) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

5) Przy wykonywaniu robét nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie
przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata,

7) Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe podlegaja geodezyjnemu
wyznaczeniu w terenie,

8) Przed zakonczeniem robot nalezy wykonaé powykonawczg inwentaryzacje geodezyjna,
zas ewentualne obiekty lub elementy obiektow budowlanych ulegajace zakryciu,
wymagajace wykonania inwentaryzacji geodezyjnej, podlegajg inwentaryzacji przed
ich zakryciem,

9) Inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w
specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej — dotyczy przedmiotowego budynku,

10) Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy usungé wszystkie kolizje
projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi elementami uzbrojenia terenu
(instalacja wodociggowa i cieplownicza) — wedhug odrgbnego opracowania,

wynikajace z:

Ad. 1. art. 36 ust. 1 pkt 11 art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 2 art. 36 ust. 1 pkt 11 art. 42 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 3. art. 36 ust. 1 pkt 11 art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 4. art. 36 ust. 1 pkt 11 art. 42 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 5. art. 36 ust. 1 pkt 1 i art. 10 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 6. art. 36 ust. 1 pkt 1 i art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

Ad.7.art. 36 ust. 1 pkt 11 art. 43 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

Ad. 8. art. 36 ust. 1 pkt 1iart. 43 ust. 1 i ust. 3 ustawy Prawo budowlane,

Ad.9. art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zwiazku z §2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r w sprawie obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

Ad. 10. art. 36 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 04.02.2021r. inwestor — Gmina Dobre ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na
rozbudowg i przebudowg budynku Urzedu Gminy Dobre wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen na pomieszczenia biurowe oraz budowe instalacji gazowej, instalacji o$wietlenia terenu,
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rozbiérke wiaty, komina, czgsciowa rozbiérke budynku Urzedu Gminy oraz rozbidrke instalacji

kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr ew. 1261/1, 1261/3, 1261/4, 869/2, 870/2, 871/2 w miejscowosci

Dobre, gmina Dobre, zalaczajac do niego oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane oraz 4 egzemplarze projektu budowlanego.

W toku prowadzonego postepowania organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat
sprawdzen, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane i postanowieniem z dnia
16.03.2021r. natozyt na inwestora obowigzek uzupeinienia projektu budowlanego w terminie do dnia
05 lipca 2021 r. We wskazanym w ww. postanowieniu terminie Inwestor dokonal uzupetnienia
dokumentacji projektowe;j.

Rozpoznajac wniosek ustalono, ze projekt zagospodarowania terenu, stanowigcy czesé
sktadowg projektu budowlanego jest zgodny z:

a) ustaleniami uchwaty Nr XI/96/03 Rady Gminy Dobre z dnia 27 listopada 2003r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi gminnej Dobre,

b)przepisami techniczno — budowlanymi okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

c)oraz wymaganiami ochrony $rodowiska.

Przedmiotowy teren oznaczony na rysunku ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem ,,UPa/UPk/Upi” stanowi tereny ustug publicznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod uslugi o$wiaty, ushugi kultury, ustugi administracji i inne ushugi
publiczne oraz jako przeznaczenie uzupelniajace liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,
parkingi niezbgdne dla obstugi obiektow ustugowych, zielen towarzyszaca.

Dokumentacja projektowa uzgodniona zostata:

1)w zakresie zgodnosci projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej przez rzeczoznawce ds.

zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Karola Maleszyk - bez uwag,

2)pod wzgledem wymagafi higienicznych i zdrowotnych przez rzeczoznawce ds. sanitarno-

higienicznych mgr inz. Henryka Domanskiego - bez zastrzezen.

W trakcie postepowania administracyjnego ustalono, ze przedmiotowa inwestycja znajduje si¢
na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XI/96/03 Rady Gminy Dobre z dnia 27 listopada 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi gminnej Dobre. W zwigzku z
powyzszym postanowieniem z dnia 16 marca 2020 r. znak AB.6740.7.2.2021 wystapiono do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie. W dniu
12.04.2021 r. do tutejszego organu wptyngto postanowienie Nr 122/WN/21 z dnia 12.04.2021 r. znak
DS.5152.86.2021.BK  Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w  sprawie
uzgodnienia pod wzgledem konserwatorskim rozwigzan projektowych dotyczacych przedmiotowej
inwestycji.

Krag stron przedmiotowego postepowania administracyjnego ustalony zostal na podstawie
informacji o obszarze oddziatywania obiektu sporzadzonej przez autora projektu budowlanego.
Zawiadomieniem z dnia 16.03.2021r. poinformowano strony o toczacym sie postgpowaniu w
przedmiotowej sprawie, mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, o prawie do czynnego udziatu w
kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadaf. Zadna ze stron nie wniosta uwag ani
zastrzezen do przedmiotowej inwestycji. W zwiazku ze zmiang lokalizacji projektowanych miejsc
postojowych oraz miejsca gromadzenia odpadéw statych zmianie ulegt krgg stron niniejszego
postepowania administracyjnego. Informuje, ze budowa parkingu dla samochodéw osobowych
wskazanego na rysunku projektu zagospodarowania terenu wymaga uzyskania odrebnej decyzji
pozwolenia na budowe.

Ponadto Inwestor zalaczyl:

—  zaswiadczenie z dnia 18.05.2021 r. znak GKI 271.6.2021 Wéjta Gminy Dobre o zgodnosci
zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczenn budynku urzedu gminy na
pomieszczenia biurowe z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi gminnej Dobre z dnia 27 listopada 2003 roku — Uchwata Rady Gminy
Dobre Nr X1/96/03,

— ekspertyze techniczng sporzadzong przez Panig Matgorzate Stosio.



Postanowieniem z dnia 5.05.2021 r. znak ZDP-2/7332/603/2021 Dyrektor Zarzadu Drég
Powiatowych w Minsku Mazowieckim na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych uzgodnil pozytywnie zmiang zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego w zakresie wplywu tego zagospodarowania na ruch drogowy oraz w zakresie mozliwosci
wiaczenia do drogi powiatowej ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang.

Informuje, Ze stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegblnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami. w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dziefi opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7.

Art. 32 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto:
1) tozy} wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

la) zlozyl wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolenia, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. 22013 r. poz. 934 i 1014), jezeli jest ono wymagane;

2) ztozyt o$wiadczenie. pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Jak przedstawiono w uzasadnieniu przedmiotowej decyzji organ stwierdzil zgodno$é zamierzenia
budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu w zakresie budowy przedmiotowej inwestycji z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, kompletno$é projektu budowlanego i obowiazek jego
sprawdzenia. Inwestor ztozyt odpowiedni wniosek w tej sprawie 1 oswiadczenie, pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 ww. ustawy w razie spefnienia wymagan okreslonych powyzej oraz
w art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowane wlasciwy organ nie moze odméwié wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sic poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Stwierdzono réwniez kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnienl, pozwolen i sprawdzen. Z powyzszych wzgledow nalezato postanowié jak w sentencji
decyzji, a na projekcie budowlanym zamiesci¢ klauzule o jego zatwierdzeniu.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za moim posrednictwem w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPELATY: SKARBOWE:
Nie dot):czy_.:'
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